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IN ITALIA NEL PRIMO TRIMESTRE

Ripartono le compravendite
di uffici e negozi (+20%)
grazie agli investitori stranieri
e al traino di Milano e Roma

(Campo a pagina 7)
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SONO PASSATI DIMANO IMMOBILI PER 2 MILIARDI DI EURO, +20% RISPETTO A MARZO DEL 2016

Trimestre sprint per il real estate

Trainano il mercato soprattutto il comparto degli uffici e gli investitori esteri. Oltre a Milano
in ripresa anche la piazza romana, specie gli edifici storici e i negozi nelle vie dello shopping

DI TERESA CAMPO

rimo trimestre sprint per

il real estate tricolore, con

boom di transazioni e for-

te interesse da parte degli
investitori esteri. Il valore degli
immobili del terziario passati di
mano, poco meno di 2 miliardi di
euro, ¢ infatti in crescita del 20%
rispetto a un anno fa, e questo do-
po che il 2016 si era chiuso con
un nuovo record di transazioni,
arrivate a 9 miliardi. Prosegue
dunque il momento d’oro per
il mattone tricolore, sostenuto
da un lato da inflazione, tassi di
interesse e quindi rendimenti ob-
bligazionari ancora ai minimi ter-
mini, e dall’altro dai buoni ritorni
degli immobili non residenziali

italiani, superiori di diversi punti
a quelli degli altri Paesi europei.
Non a caso a comprare sono i
principali investitori internazio-
nali, che da soli coprono almeno
il 70% dei volumi totali.

«Il mercato € stato ancora una
volta trainato dagli uffici, che
da soli coprono oltre 1l 50% del
mercato, situati per lo pitt a Mila-
no e Roma», ha spiegato Cristia-
na Zanzottera, neoresponsabile
dell’ufficio studi di Bnp Paribas
Real Estate Italy. «Molto richie-
sti sono sempre gli immobili
core, cioe i migliori per qualita
e location ma rispetto agh anni
passati, data la scarsita di asset
disponibili, nel mirino sono finiti
anche immobili da sviluppare, e
perfino alcuni ancora fuori dal
mercato, cioé non ancora affi-

superare invece il 6-6,5% nel ca-
so degli stabili in periferia o non
situati nelle due metropoli.

A Roma in realtd piu che gli
uffici, a essere richiesti sono so-
pratiutto hotel di pregio e negozi
nelle principali vie dello shop-
ping. «Ma in leggera ripresa ap-
pare anche il mercato direziona-
le», ha aggiunto Zanzottera, «in
particolare all’Eur per quanto
riguarda gli immobili core, ma
anche nel centro storico. Questi

ultimi in realta, sono molto ri-
cercati per essere trasformati in
alberghi a cinque stelle, purché
si tratti di immobili storici: quel-
li esistenti non bastano a coprire
la domanda generata dai forti
flussi turistici nella capitale».
11 resto del mercato & costituito
da negozi nelle vie della moda
delle principali citia e da centri
commerciali, purché dominanti
nella zona di riferimento, e asset
per la logistica. «II trend positivo
proseguira nel resto dell’anno»,
conclude I'esperta, «anche se, a
dispetio della partenza vivace,
non & detto che il 2017 si chiuda
con un nuovo record». (riprodu-
zione riservata)

dati a un broker». I rendimenti
sono molto variabili e si attestano
intorno al 3,5% per ghi asset di
pregio al centro di Milano e Ro-
ma, al 4-5% per gh immobili da
valorizzare, sempre in centro, per
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LE PRINCIPALI COMPRAVENDITE IMMOBILIARI IN ITALIA NEL 1° TRIMESTRE

Citta Prodotto Prezzo Venditore Acquirente
milioni di €

¢ Varie Ufficio 315 Prelios sgr/fondo Cloe Prelios sgr/Areet 1 taly Reif
@ Varie Hotel 17 TDA Capital Group StarHotels
4 Milano Ufficio 120 Allianz Kryalos sgr/fondo All Star (Blackstone)
+ Milano Ufficio 100 Luxottica Hines/Hines European Core
+ Varie Mixed 90 UnipolSai Assicurazioni Kildere Partners
+ Varie Central. telefonica 89 Gwm Fortress Savills sgrifondo Al2 Italie (Aviva)
4 Milano Ufficio 85 Idea Fimit sgr/fondo Ailati Fabrica Immobiliare sgr
4 Roma Ufficio 81 Degi Amundi RE/Nexus 1
+ Milano High street retail 75 Privato Meyer Bergman European Retail Part. |l
+ Varie Logistica 67 Castello sgr/fondo Augusto  Kryalos sgr/f. Camelot (Blackstone)
4 Bari Centro Commerc. 62 Bnpp Reim /fondo Estense  Serenissima sgr/f. Urania (Coop Italia)
@ Milano Utficio 54 Idea Fimit sgr/fondo Rho Goldman Sachs International

Fonte: Bnp Paribas Real Estate ftalia
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