19/03/2018
Pag. 23 N.66 - 19 marzo 2018

diffusione:88589
tiratura:133263

Lo evidenzia il Notariato: in vigore altre di.mosizioni dopo que[le sugli aveist pubblici

Portale vendite, il via a tappe

Dal 10/4 si possono fare le richieste di visite e l'acquisto
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1 via il portale delle

vendite pubbliche,

che dovrebbe ren-

dere piu trasparen-
te e accessibile al pubblico
I'acquisto degli immobili
messi all’asta a seguito di
esecuzione forzata. In un
recente studio del Notaria-
to (n. 7-2018/E) sono stati
chiariti i meccanismi di fun-
zionamento a seguito della
pubblicazione delle necessa-
rie dispogizioni ministeriali
attuative.

Il quadro normativo. In
realta la pubblicita degli av-
visi sul costituendo portale
era stata prevista dall’art.
490 cpc gia con il dl n. 83
del 27 giugno 2015, mentre
il successivo dl n. 59 del 3
maggio 2016 aveva disposto
Ieffettuazione della richie-
sta di visita dell’immobile
posto in vendita solo trami-
te il predetto sito internet
e l'obbligo di effettuare le
vendite con modalita tele-
matiche. Tuttavia soltanto
lo scorso 10 gennaio 2018 &
stato pubblicato in Gazzetta
Utfficiale il dm giustizia del
5 dicembre 2017, che ha ac-
certato la piena funzionalita
del portale, mentre il succes-
sivo 20 gennaio lo stesso mi-
nistero, con un comunicato
pubblicato in G.U., ha reso
nota 'avvenuta assunzione
del provvedimento del diret-
tore generale per i sistemi
informativi automatizzati
di adozione delle specifiche
tecniche previste dall’art.
161-quater delle disposizio-
ni di attuazione del codice di
rito. Queste ultime, in luogo
della prevista pubblicazione
in G.U. (circostanza che ha
suscitato parecchie perples-
sita da parte del Notariato)
sono state pubblicate sol-
tanto sul portale dei servi-
zi telematici del ministero
della giustizia (all'indirizzo
http://pst.giustizia.it) e sul
portale delle vendite pubbli-
che (allindirizzo https:/pvp.
giustizia.it).

La pubblicita degli
avvisi sul portale delle
vendite. Dallo scorso 19
febbraio devono quindi con-
siderarsi in vigore le novita
previste in relazione alla
pubblicita degli avvisi sul
portale delle vendite. Le
relative modalita sono in-
dicate dall’art. 161-quater

disp. att. c.p.c., il quale pre-
scrive che la pubblicita deb-
ba essere effettuata a cura
del professionista delegato
per le operazioni di vendi-
ta o dal commissionario o,
in mancanza, dal creditore
procedente o dal creditore
intervenuto munito di titolo
esecutivo, in conformita alle

modalita tecniche prescritte
dal responsabile per i siste-
mi informativi automatizza-
ti del ministero della giusti-
zia. Il portale dovra quindi
inviare all'indirizzo di posta
elettronica ordinaria o cer-
tificata di ogni soggetto in-
teressato che ne abbia fatto
richiesta e che si é registrato
mediante una procedura ad
hoc un avviso contenente le
informazioni relative alle
vendite per le quali é sta-
ta effettuata la pubblicita,
provvedendo altresi all’ar-
chiviazione e alla gestione
dei relativi dati. Le conse-
guenze che possono derivare
dalla omessa pubblicita sul
portale nel termine stabilito
dal giudice, per causa impu-
tabile al creditore pignoran-
te o al creditore intervenuto
munito di titolo esecutivo,
sono particolarmente gra-
vi. Infatti con I'art. 631-bis
c.p.c. @ stata introdotta una
nuova fattispecie di estin-
zione del processo esecutivo,
conseguente, per I'appunto,
all’omessa pubblicazione sul
portale, che opera di diritto
ed & dichiarata, anche d'uffi-
cio, non oltre la prima udien-
za successiva al verificarsi
della stessa, con ordinanza
soggetta al rimedio del re-
clamo. Anche nell’ambito
delle procedure concorsua-
li & stato previsto il mede-
simo obbligo sia in capo al
liqguidatore, nell’ipotesi del
concordato preventivo con
cessione dei beni, sia del
curatore, nell'ipotesi della
vendita fallimentare,

Richieste di visita
dell’immobile solo onli-
ne. Dal prossimo 10 aprile
entrera invece in vigore 'ob-
bligo di inoltrare soltanto at-
traverso il predetto portale
le richieste di visita all’'im-
mobile da parte dei privati
interessati a partecipare
alla procedura di vendita
all’asta. La richiesta di cui
all’art. 560 cpc potra quindi
essere formulata esclusiva-
mente mediante il portale

delle vendite pubbliche. Le

persone interessate a pre-
sentare 'offerta di acqui-
sto hanno infatti diritto di
esaminare i beni in vendita
entro quindici giorni da tale
richiesta. La disamina dei
beni deve comungque svol-
gersi con modalita idonee
a garantire la riservatezza
dell'identita degli interes-
sati e a impedire che essi
abbiano contatti tra loro.

L'obbligo di ricorrere
alla vendita forzata in via
telematica. In pari data,
quindi sempre dal prossi-
mo 10 aprile, scattera infi-
ne 'obbligo di effettuare la
vendita forzata ricorrendo a
modalita telematiche, salvo
che le stesse siano ritenute
dal giudice pregiudizievoli
per gli interessi dei creditori
o per il sollecito svolgimento
della procedura. Tuttavia a
guesto proposito vi sono
dubbi in merito alla cor-
retta interpretazione della
locuzione «vendite disposte
dal giudice o dal professio-
nista delegato» utilizzata
nell’art. 4, comma 5, del dl
n. 59/2016, come modificato
dalla legge di conversione n.
119/2016. In particolare, il
centro studi del Notariato si
chiede se la nuova vendita
sia solo quella disposta dal
giudice dell’esecuzione e il
riferimento al professionista
delegato debba quindi conse-
guentemente solo significare
che le nuove norme saranno
recepite da quest’ultimo ne-
ghi avvisi di vendita via via
emessi, ferma la necessita
di un provvedimento ordi-
natorio da parte del giudice
dell’esecuzione, o se invece
il professionista delegato
possa applicare di propria
iniziativa le nuove disposi-
zioni.

Da parte di alcuni com-
mentatori & stato infatti os-
servato che, una volta adot-
tate le specifiche tecniche per
la pubblicazione sul portale
delle vendite pubbliche e ac-
certata la piena funzionalita

dello stesso, la disposizione
circa l'obbligatorieta delle
vendite telematiche trove-
rebbe applicazione anche
per le vendite disposte dai
professionisti delegati. Al
contrario il Notariato ritiene
che la predetta disposizione
transitoria abbia inteso sol-
tanto affermare che le nuove
norme saranno recepite dal
professionista delegato ne-
gli avvisi di vendita, fermo
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restando che tale adegua-
mento sara possibile solo
alla stregua di un nuovo
provvedimento ordinatorio
del giudice dell’esecuzione.
In realta, secondo il centro
studi, la disposizione tran-

sitoria avrebbe impropria-
mente posto sullo stesso
piano la vendita disposta,
in senso proprio, dal giudi-
ce, e la mera fissazione di
un esperimento di vendita
da parte del delegato. Per
quanto sopra, anche se la
lettera della norma sem-
brerebbe avallare una dif-
ferente conclusione, quella
indicata rappresenterebbe
la soluzione pit corretta dal
punto di vista sistematico.
Con l'ordinanza di dele-
ga, d’altra parte, & necessa-
rio che siano effettuate una
serie di scelte in ordine alle
modalita della vendita tele-
matica che competono natu-
ralmente al giudice dell’ese-
cuzione e che, in mancanza,
' non possono essere autono-
mamente adottate dal dele-
gato. Lo stesso ricorso alla
vendita forzata con modalita
telematiche, come sopra evi-
denziato, presuppone infatti
una valutazione del giudice
circa eventuali pregiudizi
per gli interessi dei creditori
o per il sollecito svolgimento
della procedura. Per il dele-
gato, quindi, a fronte di una
disposizione transitoria del
tenore di quella in esame,
la soluzione piu prudente,
in assenza di una nuova or-
dinanza di delega delle ope-
razioni di vendita, sembra
essere quella di rivolgersi
al giudice delegante.
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L'entrata in vigore delle novita

ADEMPIMENTO ENTRATA IN VIGORE

Pubblicita degli avvisi sul portale delle vendite
pubbliche

Invio delle richieste di visita all'immobile in
vendita da parte dei privati interessati a par- Dal 10 aprile 2018
tecipare alla procedura all'asta

Obbligo di effettuare la vendita forzata ricor-

rendo a modalita telematiche, salvo che le

stesse siano ritenute dal giudice pregiudizievoli  p5; 19 aprile 2018
per gli interessi dei creditori o per il sollecito

svolgimento della procedura

Dal 19 febbraio 2018




