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Immobiliare. Boom di locazioni nel 2017: crescita del 110%

Roma ritrova fiducia
Acquisti nel mattone
per 800 milioni

Mercato ancora indietro di due anni su Milano

Paola Dezza

mm= Dimentichiamoci per un mo-
mento laRoma abbandonata e fe-
rita che vediamo damesi e mesia
questaparte. Perchésul fronteim-
mobiliare la capitale inizia a ri-
scuoterepartediquelsuccessoin-
ternazionale che ha gia baciato
Milano. Su scala ridotta, si inten-
de, ma i numeri registrano un
trend indeciso miglioramento.

Gli investitori internazionali
che vogliono prendere o mante-
nere una posizione in Italia inevi-
tabilmente cercano un’alternati-
vaaMilano,dovel'offertacdiven-
tatascarsaelacompetizione sem-
pre piliaccesa.

Il trend del mercato romano &
comungue dialmeno due anni in-
dietro rispetto al capoluogo lom-
bardo, ma nel 2017 la citta ha visto
acquisti di immobili per oltre 8oo
milionidieuro e unboom delle ri-
chieste diaffitto di uffici eretail.

NeidatidiJllintuttoil2017s0-
nostatiinvestitiaRomacirca82s
milioni di euro, mentre gli inve-
stimenti negli ultimi tre mesi
ammontano a 84 milioni. E il
mercato delle locazioni ¢ cre-
sciutodel 110 rispettoallostes-
so periododel 2016.

Secondo Cushman & Wake-
field ilmercatostadiventando pili
vivace, grazie anche alla presenza
diinvestitoriesteri.«All'apparen-
zail mercato di Roma sembra po-
codinamico-dice CarloVaninidi
Cushman & Wakefield -, mal’an-
no scorso nel segmento uffici ha
registrato un take up di 220-
230mila mq, superiore alla media
deltakeupdegliultimiio anni,135-
14omilamgy.Suunostockdiuffici
di1zag1.700 metri quadrati.

Gli investimenti sono ancora
lontani dai 3,6 miliardi atterrati su

Milano, ma anche a Roma oltre
I'809% dei capitali arriva da oltre
frontiera. Un messaggio positivo
perlacittd. Cheavrebbe perobiso-
gnodiunastrategiae diunaimma-
ginepiliincisive. A faredaapripista
sono nomi come Blackstone, che
tral'altro ha investito in un immo-
bile in via del Corso, Kingstreet,
chehaspeso 100 milioni per acqui-
stareduestabilidovearriverailpri-
mo hotel a marchio W, lafrancese
Amundi che ha acquistato 200 mi-
lionil'annoscorso, trail complesso
dicinque immobili deI Tolentini-
acquistatidaBnl-ealtrideal.

RISORSE DAOLTRECONFINE
Investimenti lontani rispetto
ai 3,6 miliardidieuro

del capoluogo lombardo

ma anche nella Capitale
['80% é di provenienzaestera

Nelzo6invece MorganStanley
ha acquistato il portafoglio Great
beauty da Unicredit. Recente I'ac-
quisizione da parte di Bmo real
estatedispaziretailinviaCondotti,
affittatia Lvmh, dopo I'acquisizio-
ne del Coin Excelsior. Anche Cer-
berushainvestito comprandopar-
tedel portafoglio Tecla. Attive an-
che le Sgr italiane. Investire ha ap-
pena messo sul mercato il
portafoglio Project news, da 150
milioniconimmobiliinviadel Qui-
rinale ealtre aree centrali.

Molti gli spostamenti di grandi
gruppi. Da Ibm, che sta facendo
costruire la nuova sede in zona
Fiera,allaConfcommercio che ha
acquistato un palazzo in piazza
deiNavigatori,dalgruppodell’he-
alth care Abbott che ha lasciato

Aprilia per Roma a Engineering
chesiétrasferitaall’Eur.

«Il2017 & stato un anno esplosi-
vo-dice Fabio Mantegazza, head
of letting & sales department di
Bnp Paribas Real Estate -, dei
217mila mq transati a livello dire-
zionale, 43mila sono affittati da
Eni all'Europarco, 2z2mila quelli
occupatidaEngineering. Deal che
hanno avuto unriflesso anche sui
canoni prime. Si vede un innalza-
mento dei canoni dappertutto
tranne chein periferiax.

Nel Central business district
romano si ¢ passati da 400 a 420
euro al mq all'anno, in centro da
380a400euroalmq”. SecondoJIl
Iinteresse per il settore ha com-
portato una compressione dei
rendimenti netti prime nel Chd
(daa,359%a4,20%)enel centro/se-
micentro (das,159 all'attuale 500).

Escesal’entitadellatransazione
media,damillea7oo-8oomg,mae
aumentato il numerodi transazio-
ni.Lesocietasispostanopuntando
allefficienza. «L'incidenza di im-
mobili Grado A a Roma & molto
bassa—-continuaMantegazza-.Ma
ci sono ristrutturazioni in vista,
Roma¢interessantecome merca-
to alternativo rispetto a Milano,
doveoggimancailprodotto».Nel-
la capitale ci sono circa 78omila
mqdispazisfitti, concentratiperil
so%nella periferia.

AncheperCbrecentroed Eursi
confermano le arce pitt dinami-
che, con un peso relativo pari al
779% circa sul totale. In lieve au-
mento la pipeline di sviluppi con
circa16smila mq in costruzione o
riqualificazione. Gli investitori
consapevoli della difficolta a tro-
vare asset prime stanno guardan-
doaopportunitavalue add.
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