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Lasa

Immobiliare

I valutatori

per un mercato
trasparente

Dalle perizie agli Npl
opportunita professionali
per geometri
earchitetti
AdrianoLovera

— apagina 15

e AR R

P

T

T4 DRE

diffusione:87934
tiratura:130903

R —————

Professioni emergenti. Dagli Npl delle banche alle perizie per le abitazioni private
crescono le opportunita per chi si specializza secondo i nuovi standard internazionali

Adriano Lovera

e valutazioni immobiliari
sono sempre piu al centro
delmercatoimmobiliaree
concorronoallasuabuona
salute. In primoluogo, pe-
rizie fatte ad arte sono es-
senziali per la stabilita dei mutui. Lo
sannobenelebanche,chehannoan-
corain panciacircai3s miliardidi Npl
(non performingloans), ossiacrediti
ormaiinesigibili,che spessopoggia-
no sucespiti con valutazionierrateo
quanto meno daaggiornare.

Anche perle compravendite ¢ es-
senziale offrire unacalcolodel valo-
re di mercato secondo criteri profes-
sionali elevati, considerato che il
cliente ha oggi diversi mezzi a sua
disposizione, il web su tutti, che gli
permettono di muoversiin autono-
mia se si stratta soltanto di stimare
frettolosamente un prezzo daaffig-
gere sul cartello “vendesi”. Ma dai
fondi immobiliari ai grandi svilup-
patoriinternazionali, tutto il settore
hal'esigenzadiseguire standard ri-

conosciuti.«Lavalutazioneelatra-
sparenza della stime sono decisive
in questa fase di mercato, in cui ¢
centrale la tutela degli investitori»
secondoun'osservazione dell'asso-
ciazionelIsivi (Istitutoitaliano di va-
lutazione immobiliare).

A livello teorico, le regole non
mancano. Anzi, negli ultimiannic'e
stata una proliferazione di codici e
norme che definiscono tecniche da
utilizzare e requisiti. Si va dalla cir-
colare 285/2013 della Bancad'Italia
alla Direttiva mutui (recepita con il
d.lgs72/2016), per finire con il testo
pitl avanzato, ossia le “Linee guida
per la valutazione degli immobili a
garanzia dei crediti inesigibili” re-
datte a gennaio dall'Abi e dalle asso-
ciazionidicategorie interessate. La
platea dei potenziali valutatorié va-
stissima, perché in fondo le linee
guida (cherestanoun documentodi
buone prassi,non unobbligodileg-
ge)includono tutti. «Parliamo alme-
no di mezzo milione di persone, tra
agronomi, geometri, architetti, inge-
gneri,agenti immobiliari, commer-
cialisti oaltri esperti che dimostrino
comunquedi avere alle spalle alme-

Valutazioni immobiliari «doc»:
svolta per geometri e architetti

nountriennio diesperienza. C'é spa-
zio per farsiavanti» dice Sandro Ghi-
rardini, segretario generale dell’as-
sociazione dei valutatori indipen-
denti E-Valutations. Ormai sono
numerosi i corsi di formazione che
permettono diottenere le principali
certificazioni professionali, su tutte
la norma Uni 11558:2014, oppure le
certificazioninote a livello interna-
zionale Rev-Tegova(Recognised eu-
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ropean valuer), Rics-Registered Va-
luer, o ancora corsi basati suglistan-
dard di Tecnoborsa. E simoltiplica-
no leiniziative.

Quest’anno, unaquindicinadigeo-
metridivaricollegiprovincialiitaliani
hannodecisodiconsorziarsie crearela
rete Vic(valutatoriindipendenti certi-
ficati). Ancheiprincipalibrand dicom-
pravendita investono. Re/Max, ad
esempio, ha stretto un accordo con
'entediformazione eStimo per offrire
corsidivalutazioneche coinvolgeran-
notuttalarete degliagentiimmobilia-
ri.Sulbusinesssiéconcentratoanche
un colosso come Crif, leader in Italia
neisistemidiinformazione creditizia,
che nella sua costola Crif-Real estate
servicesiavvaledellacollaborazionedi
soovalutatori(in prevalenzageome-
tri,architettioingegneri) capacidiela-
borare 10omila perizie I'anno. Certo,
nelmondodellavalutazione non tutto
filaliscio. «Anzi, tante cattive pratiche
sonoancorain uso» stigmatizza Ghe-

rardinidi E-Valuations. Un esempio?
Ancoratroppe perizie perimutuiven-
gono offerte dalle banche a prezzi
stracciati. Difficile che a questi costi
corrisponda unlavorodiqualita. «Per
evitare problemi, noi abbiamo una
squadrainternadisopersonechecon-
trollano ogniperiziainarrivodallare-
te.Masenz'altrolaricercadistimesot-
tocostodaparte degliistituti¢ unpro-
blema» dice Daniela Percoco, respon-
sabile marketing di Crif real estate.
Una cattiva abitudine che si ri-
scontraanche nellacompravendita,
dovetroppeagenzie immobiliari cer-
canodiingolosireiclienti conslogan
quali “perizia gratis e immediata”.
«Bisognerebbe invece far capire ai
clienti cheisoldispesi perla valuta-
zione corretta di mercato non sono
buttati» conclude Ghirardini. «Si
trattain fondodiqualche centinaia di
euro, destinati all’acquisto pilt im-
portantedellavita, quello della casa».
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