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L'immobile pignorato si vende
anche se abitato dal debitore

ESPROPRIAZIONI

Lalegge 12/2019 riscrive
I’articolo 560 del Codice
di procedura civile

Il debitore pure creditore
della Parilascia la casa con
il decreto di trasferimento

Annalisa Lorenzetto Peserico

Il comma 2 dell’articolo 4 del de-
creto legge 135/2018 («Modifi-
che al codice di procedura civile
in materia di esecuzione forzata
neiconfronti dei soggetti credi-
toridella pubblica amministra-
zione») interveniva sull’articolo
560 del Codice di procedura civi-
leaggiungendo in fine al comma
3 alcuni periodi.

Lalegge di conversione (11 feb-
braio 2019 n.12, «Gazzetta Ufficia-
le» n.36 del 12 febbraio 2019) ha
invece disposto la sostituzione
dell’articolo 560 con un nuovo te-
sto, pubblicato sotto.

In un linguaggio accessibile,
cio sta asignificare in primo luo-
go che quanto si era introdotto
col decreto legge risulta caducato
in sede di conversione. Quindi e
venuta meno la tutela differen-
ziata che il decreto legge accorda-
vaal debitore esecutato che fosse
asua volta creditore della pubbli-
ca amministrazione: in guesta
ipotesi il decreto di trasferimento
dell’immobile a favore dell’acqui-
rente in vendita forzata privava
comungue il debitore esecutato
della titolarita del suo bene, ma
ne differiva il rilascio per una da-
ta compresa tra il sessantesimo
ed il novantesimo giorno succes-
sivo alla pronuncia. E la disposi-
zione — va sottolineato - si appli-
cava qualunque fosse il bene pi-

gnorato e poi venduto (dunque
senza distinguere se si trattasse
omeno dell’abitazione del debi-
tore esecutato).

In secondo luogo, eliminato
cio che era stato introdotto col
decreto legge, si € anche proce-
duto ariscriverel'intero articolo
560 essenzialmente per quanto
attiene la possibilita per il giudice
dell’esecuzione di pronunciare
I’ordine di liberazione dell'im-
mobile pignorato. Si ¢ distinto: se
I'immobile non & abitato dal de-
bitore e dal suo nucleo familiare,
I'ordine di liberazione puo essere
senz’altro emesso. Se invece

I'immobile é abitato dal debitore
e dal suo nucleo familiare, come
regola generaleil debitoreeifa-
miliari che con lui convivono non
perdono il possesso dell'immobi-
le e delle sue pertinenze sino al
decreto di trasferimento; ma si
puo arrivare ad anticipare 'ordi-
ne di liberazione per lui e il suo
nucleo familiare «qualora sia
ostacolato il diritto di visita di
potenziali acquirenti, quando
I'immobile non sia adeguata-
mente tutelato e mantenuto in
uno stato di buona conservazio-
ne, per colpa o dolo del debitore
e dei membri del suo nucleo fa-

COSi CAMBIA IL CODICE DI PROCEDURA CIVILE

Il nuovo articolo 560
«Art.560 (Modo della
custodia). - Il debitore e il terzo
nominato custode debbono
rendere il contoanorma
dell'articolo 593.

Il custode nominato hail
dovere di vigilare affinché il
debitore e il nucleo familiare
conservino il bene pignorato
con la diligenza del buon padre
di famiglia e ne mantengano e
tutelino l'integrita.

Il debitore e | familiari che con
lui convivono non perdonoil
possesso dell'immobile e delle
sue pertinenze sino al decreto
ditrasferimento, salvo quanto
previsto dal sesto comma.

Il debitore deve consentire, in
accordo con il custode, che
limmobile sia visitato da
potenziali acquirenti.

Le modalita del diritto di visita
sono contemplate e stabilite
nell'ordinanzadi cui
all'articolo 569.

Il giudice ordina, sentitiil
custode e il debitore, la
liberazione dell'immobile

pignorato per lui e il suo nucleo
familiare, qualora sia
ostacolato il diritto di visita di
potenziali acquirenti, quando
immaobile non sia
adeguatamente tutelato e
mantenuto in uno stato di
buona conservazione, per
colpa o dolo del debitore e dei
membri del suo nucleo
familiare, quando il debitore
viola gli altri obblighiche la
legge pone a suo carico, 0
quando 'immobile non &
abitato dal debitore e dal suo
nucleo familiare.

Al debitore é fatto divieto di
dare in locazione 'immobile
pignorato se non & autorizzato
dal giudice dell’'esecuzione,
Fermo quanto previsto dal
sesto comma, quando
l'immobile pignorato é abitato
dal debitore e dai suoi familiari
il giudice non puo mai disporre
il rilascio dell'immobile
pignorato prima della
pronuncia del decreto di
trasferimento ai sensi
dell'art.586.»

miliare, quando il debitore viola
gli altri obblighi che la legge pone
4 suo carico».

Dunqgue: non si evita certo la
vendita forzata dell'immobile pi-
gnorato nemmeno se 'immobile
e abitato dal debitore e dal suo
nucleo familiare. Si tratta solo di
ritardarne il rilascio; e diritardar-
lo fino alla pronuncia del decreto
di trasferimento (e non fino ai
sessanta/novanta giorni succes-
sivi come era previsto nel decreto
legge quando esecutato fosse sta-
to un soggetto creditore della
pubblica amministrazione).

Ma gia nella precedente versio-
ne l'articolo 560 prevedeva
espressamente che il giudice del-
I'esecuzione disponesse lalibera-
zione dell'immobile pignorato
quando nonritenesse diautoriz-
zare il debitore ad abitare lo stes-
s0, 0 parte dello stesso, ovvero
quando revocasse I'autorizzazio-
ne, se concessain precedenza, ov-
vero quando provvedeva all’ag-
giudicazione o all’assegnazione
dell'immobile. Gia prima della
modifica introdotta in sede di
conversione (e che si applichera ai
processi esecutivi che inizieranno
successivamente all’entrata in vi-
gore dellalegge di conversione) il
giudice dell’esecuzione poteva
dunque esercitare il potere didi-
sporre la liberazione graduando
la sua scelta discrezionale.

Ora pero, con la riscrittura to-
tale dell’articolo 560 — va messo
ben in chiaro - risulta del tutto
eliminatala disciplina gia dettata
relativamente al provvedimento
diliberazione, alla sua impugna-
zione, alla sua attuazione, nonché
quella relativa alla sorte dei beni
mobili o dei documenti che si tro-
vassero nell’immobile pignorato.
Lalacuna, cosi creatasi, non sem-
pre colmabile in via di semplice
interpretazione.
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