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DL SEMPLIFICAZIONE

Piu tutela
al debitore che
abita nella casa
pignorata

e (il Messina a pg. 20 gt

La riscrittura dell’articolo 560 cpc sta nel decreto semplificazioni

Il pignorato resta in casa

Fino al trasferimento del bene allacquirente

DI ANTONIO
Ciccia MEssINA

utelato il debitore che

abita la casa pignora-

ta. Puo stare tranquillo

nell’alloggio fino al de-
creto di trasferimento all’ac-
quirente. Lo prevede la riscrit-
tura dell’articolo 560 del codice
di procedura civile, effettuata
dal senato, che ha emendato il
decreto legge 135/2018 (decre-
to semplificazioni). La legge di
conversione, con modifiche, del
decreto ¢ stata approvata da
Palazzo Madama il 29/1/2019
e ora & all’esame della Came-
ra per la seconda lettura. In
sostanza si afferma il diritto a
continuare ad abitare I'immobi-
le gino al decreto di trasferimen-
to. 11 diritto (si veda ltaliaOggi
del 26/1/2019) & riconosciuto a
tutti i debitori, anche se non
sono creditori nei confronti del-
le p.a. (versione originaria del
dl 135/2018). 11 diritto & assicu-
rato, ma ad alcune condizioni:
il debitore deve conservare il
bene tutelandone l'integrita;
deve abitare I'immobile perso-
nalmente; deve consentire la
visita a potenziali acquirenti.
Ma vediamo il dettaglio delle
novita, oggetto di critica da chi
sostiene che possano compro-
mettere la liberazione dell'im-
mobile a favore di chi compra o
deprimere le possibilita di otte-
nere mutui per lacquisto,

DIRITTO DI ABITARE

11 debitore e 1 familiari, che
con lui convivono, non perdo-
no, cosi il nuovo art. 560 cpc, il
possesso dell'immobile e delle
sue pertinenze sino al decreto
di trasferimento a chi lo acqui-
sta all’asta. Al debitore, inol-
tre, & vietato dare in locazione
I'immobile pignorato se non &
autorizzato dal giudice.

OBBLIGHI

DEL CUSTODE

Il custode dell'immobile pi-
gnorato ha il dovere di vigilare
affinché il debitore e il nucleo

familiare conservino il bene
pignorato con la diligenza del
buon padre di famiglia e ne
mantengano e tutelino I'inte-

VISITA

Qui abbiamo una norma che
riprende la versione attuale
dell’articolo 560 cpe. Il debitore
deve consentire, in accordo con
il custode, che I'immobile sia vi-
sitato da potenziali acquirenti.
Le modalita del diritto di visi-
ta sono contemplate e stabilite
nell'ordinanza del giudice.

LIBERAZIONE

DELUALLOGGIO

Se il debitore non si comporta
bene, allora perde il diritto ad
ahitare la casa pignorata. Stan-
do alla nuova norma, il giudice
dovra ordinare, sentiti il custo-
de e il debitore, la liberazione
dell'immobile pignorato per lui
ed il suo nucleo familiare, qua-
lora sia ostacolato il diritto di
visita di potenziali acquirenti,
quando I'immobile non sia ade-
guatamente tutelato e man-
tenuto in uno stato di buona
conservazione, per colpa o dolo
del debitore e dei membri del
suo nucleo familiare, quando il
debitore viola gli altri obblighi
che la legge pone a suo carico, 0
quando I'immobile non & abita-
to dal debitore e dal suo nucleo
familiare.

TRASFERIMENTO

Salvo i casi in cui la libera-
zione dell’alloggio segue un
comportamento scorretto del
debitore, quando 'immobile
pignorato e abitato dal debito-
re e dai suoi familiari il giudice
non pud mai disporre il rilascio
dellimmobile pignorato prima
della pronuncia del decreto di
trasferimento.
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