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Se la vendita via web ¢ pregiudizievole per gli interessi dei creditori o per il sollecito svolgimento della procedura il giudice utilizza il sistema tradizionale

Lasta telematica non cancella la pubblicita cartacea

Ordinanza di vendita pubblicata non solo online ma anche sui principali quotidiani per raggiungere un pubblico pil vasto

L'INTERVENTO

distanza di ormai un anno dall'entra-

ta in vigore dell'obbligo di dar corso

alle vendite giudiziarie con modalita
telematica, sono ancora cauti gli approcci
dei giudici dell'esecuzione alla “riconversio-
ne digitale”. <<La gran parte dei tribunali
campani adotta, a tuttoggi, la tradizionale
modalita “analogica” di vendita delegata, fa-
cendo leva - spiega I'avvocato Walter Giaco-
mo Caturano del Foro di Nila.!poli - sulla clau-
sola di salvezza prevista dall’art. 569, quarto
comma, del codice di procedura civile. Tale
disposizione prevede infatti che il giudice
dell'esecuzione dia corso alla procedura te-
lematica, “salvo che sia pregiudizievole per
gli interessi dei creditori o per il sollecito
svolgimento della procedura”>>.

Segretezza delle offerte
e versamento della cauzione

La principale criticita del sistema & quella
relativa alle modalita di versamento della
cauzione, con particolare riferimento alle
tempistiche della verifica di avvenuto pa-
gamento ed al trattamento dei dati banca-

ri, attesi gli effetti potenzialmente lesivi del
principio della segretezza delle offerte, In via
generale, la normativa prevede che debba
essere il “Gestore della vendita telematica” a
verificare l'effettivo versamento della cauzio-
ne (art. 17 del decreto istitutivo), informando
il professionista delegato al momento dell’a-

rtura della gara.

bbandonata la vecchia "busta chiusa”,
quindi, le tempistiche di celebrazione del-
la vendita - continua l'avvocato Caturano
- devono tenere conto della possibilita di
verificare l'avvenuto accredito delle somme
versate mediante bonifico e, da altra prospet-
tiva, le modalita di verifica dell'accredito non
devono poter consentire agli organi della
procedura (ed in particolare al professioni-
sta delegato) di accedere alle informazioni
bancarie relative ai singoli ordini di bonifico
prima della gara.

Convenzioni con banche e
gestori del sistema telematico

Proprio per questa ragione, presso alcuni
Fort, si preferisce attendere la stipula di ap-
posite convenzioni o protocolli di intesa,

con i gestori della vendita telematica, sia
con i principali istituti di credito. Ma come
affrontano il problema i tribunali che hanno

ia adottato la modalita telematica di ven-

ta? Le prime ordinanze di vendita emesse
da alcuni tribunali campani, che prediligono
la modalita di vendita con gara “asincrona”,
prevedono l'autorizzazione del professio-
nista delegato ad aprire un conto corrente
“cauzioni” intestato al Tribunale, con l'indi-
cazione del numero della procedura espro-
priativa, E;esso un istituto bancario che ga-
rantisca: la possibilita allo stesso delegato di
movimentare senza autorizzazione del giu-
dice dell'esecuzione il conto con I'home ban-
king, nonché l'oscuramento del conto fino al
momento della gara.

FOCUS

Le criticita

Le linee guida dei tribunali sulle aste telematiche non sono ancora univoche. Nella

- maggior parte dei casi si privilegia ancora la modalita analogica, ma alcuni uffici
hanno gia adottato le nuove ordinanze di vendita “digitale”, superando - non senza
“fatica” - i problemi legati al dover mantenere I'anonimato dei versamenti sul con-
to destinato alle cauzioni. Sul versante pubblicita, invece, risulta ancora prediletta
la modalita cartacea. ner raggiuneere una vasta nlatea di notenziali acanirenti.

1l “conto cauzioni” dovra essere aperto sepa-
ratamente — ma presso lo stesso istituto - dal
conto “principale” della procedura, il quale
dovra a propria volta avere una struttura a
“sotto-conti’, in ciascuno dei quali conflui-
ranno le rendite, il saldo prezzo e le spese a
carico dell'aggiudicatario.

Sul sotto-conto “vendita”, destinato all'accre-
dito del saldo prezzo, il professionista prov-
vedera al giroconto della somma versata a
titolo di cauzione del soggetto risultato poi
aggiudicatario. Quanto ai soggetti non aggiu-
dicatari, la restituzione della cauzione avra
luogo esclusivamente mediante disposizione
di bonifico da eseguirsi sul conto corrente
utilizzato dall'offerente per il versamento
della cauzione.

Le ordinanze precisano che il giorno e l'ora
fissati per I'esame delle offerte sara il mo-
mento del primo accesso all’home banking
del c.d. conto cauzioni; cio al fine di garantire
la segretezza delle offerte, inoltre il delegato
dimostrera il momento del primo accesso
con il report dell’home banking da allegare
alla relazione sull'esito della vendita.

Conviene il “doppio binario™
avvisi online e sui quotidiani
Interessante anche l'esame della parte dedi-

cata alla “pubblicita”, per la quale si registra
- ad oggi - una propensione per la conser-
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vazione del “doppio binario™ oltre alla pub-
blicazione online, le ordinanze di vendita
danno conto della necessita di procedere
alla inserzione del tradizionale “estratto” sui
principali quotidiani.

Ad oggi, infatti, oltre alle criticitd tecniche
legate alla presentazione delle offerte digi-
tali, che possono essere colmate con l'ausilio
di professionisti, i tribunali - conclude l'av-
vocato Caturano - avvertono la necessita di
valorizzare i cespiti in vendita, raggiungendo
il pitt vasto pubblico possibile di interessati
all'acquisto, affinché la “rivoluzione digitale”
non finisca per impattare negativamente sul
trend del mercato delle aste>>.

Le Vendite Giudiziarie

umwammmmwewm&mwadm
VII* Fallimentare. Tutti possono partecipare, ad eccezione del debitore. Le notizie relative
all'immobile sono reperibili nella peflziadlmmdaﬂprotesaionlstadebgatomhpuhbﬁ-
cazione sui siti internet indicati nell'ordinanza di delega. Le notizie relative a ciascuna vendita
sono indicate nel cd.“avviso di vendita™. Nel termini stabiliti e nel luogo indicato nell'awviso,
linteressato dovra presentare l'offerta di amismd:'luam cr;m completamente in bianm

dehwan{mesteuﬁmmhnﬂanammmmdﬂmmddega

riore a giorni centoverti giorni dalla mmnmmmmdma
nell'offerta; l'indicazione della somma da versare a cauzione che non pud essere inferiore ad
un decimo del prezzo offerto; l'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di
stima e della certificazione ipotecaria e notarile e di essere edotto delle condizioni di fatto e
di diritto dellimmobile, In caso dpwmﬁomdimmm-vabda: -se l'offerta @ pario

l'ordine di cancellazione delle pregiudizievoli gravanﬁl'lmmoblle Incasodlinademplanza
dell'aggiudicatario, il Giudice dichiara la decadenza dell'aggiudicazione e la perdita della
cauzione. Se ITmmobile risulta in violazione delle norme urbanistiche, 'aggiudicatario potra
presentare, a sua cura e spese, dnmndadlmneeabnshmmda entro 120 giorni dalla
data del decreto di trasferimento.



