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L'ESPERTO RISPONDE

Acuradi
Matteo Rezzonico

[428]
Costi arretrati entro il biennio
per I'aggiudicatario all’asta

Ho acquistato un appartamento all’asta, con
aggiudicazione nel 2018 e decreto di trasferimento
nel 2019. L'amministratore di condominio mi ha
invitato a pagare I'intero debito del precedente
proprietario, che parte dall’anno 2015.

La richiesta delllamministratore & fondata oppure
sono tenuto a pagare solo per due anni, vale a dire
per I'anno in corso al momento del trasferimento
dell'immobile (2019) e per quello precedente
(2018)?

A.G.- ROMA

pagamento solo relativamente all’esercizio in

corso all’emissione del decreto di trasferimen-
to e all’esercizio dell’anno precedente.
L’articolo 63, comma 4, delle disposizioni di attua-
zione del Codice civile stabilisce che «chi subentra
nei diritti di un condomino é obbligato solidalmente
con questo al pagamento dei contributi relativi al-
I’anno in corso e a quello precedente».
Secondola giurisprudenza questa disposizione de-
linea a carico dell’acquirente un’autonoma obbliga-
zione solidale, in quanto costituita ex novo dalla
legge esclusivamente in funzione di rafforzamento
dell’aspettativa creditoria del condominio, su cui
incombe I’onere di provare I'inerenza della spesa al-
I’anno in corso o a quello precedente al subentro
dell’acquirente (si veda Cassazione, 9 ottobre 2020,
n. 21860).
Di conseguenza, se il condominio non rivede la sua
posizione, il lettore puo procedere con I'impugnazio-
ne della delibera assembleare che ha approvato la
spesa e il riparto, previa istanza di mediazione se-
condo le disposizioni del DIgs 28/2010.
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