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Guerra in Ucraina e incertezze per
l’immobiliare. Le stime di Bankitalia
di Luigi Donato, Presidente del Consiglio di Sorveglianza Sidief 7 Maggio
2022

Nello scenario davvero fosco caratterizzato dallo scoppio del conflitto
in Ucraina le prospettive concrete per il settore immobiliare possono
essere delineate attraverso due recenti pubblicazioni della Banca
d’Italia (Bollettino Economico 2/2022 e Rapporto sulla stabilità
finanziaria 1/2022).  
 
A livello globale è aumentata l’incertezza sulle prospettive economiche
e le previsioni di crescita sono state riviste al ribasso.
 
L’inflazione è in forte rialzo nelle principali economie per i rincari dei
prodotti energetici e di altre materie prime e per il permanere di
strozzature nell’offerta. Dopo l’invasione dell’Ucraina le condizioni sui
mercati finanziari internazionali sono peggiorate. E’ proseguita la
crescita dei tassi di interesse a lungo termine sia negli Stati Uniti sia
nell’area dell’euro, in un contesto di alta volatilità. Possono derivarne
pressioni sulle finanze pubbliche, mentre il differenziale tra i titoli di
Stato italiani e quelli tedeschi si è ampliato. Le condizioni di
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19 Gennaio 2022

RE ITALY Winter Forum 2022: La
strategia 2022 dei Fondi
Immobiliari / 1

finanziamento dei titoli pubblici italiani rimangono, comunque,
complessivamente favorevoli e il Governo ha confermato gli obiettivi di
riduzione dell’indebitamento netto rispetto al PIL.
 
Nel settore immobiliare, nel 2021, l’andamento delle costruzioni e del
mercato in generale è stato particolarmente favorevole, con una forte
espansione delle compravendite (cresciute rispetto al 2020 e al 2019
rispettivamente del 34% e del 24%); la discesa dei prezzi ha rallentato,
coerentemente il miglioramento delle condizioni reddituali delle
famiglie. Le quotazioni degli uffici sono rimaste invariate; la
contrazione dei prezzi dei negozi è stata più elevata nel confronto con
quella dei capannoni industriali.
 
Nei primi mesi del 2022 la domanda di abitazioni sarebbe rimasta
sostenuta anche per le prospettive del mercato rimaste – sempre ad
inizio del 2022- favorevoli.
 
I bassi tassi di interesse hanno spinto verso i mutui a tasso fisso, che
assorbono oltre l’85% dei nuovi finanziamenti per l’acquisto di
abitazioni; nei primi due mesi del 2022 circa il 70% dei mutui riguarda
l’acquisto della prima casa, con un rapporto tra prestito e valore
dell’immobile pari al 66 %.
 
I rischi per le banche italiane per le esposizioni immobiliari sono rimasti
su livelli contenuti. Secondo le proiezioni della Banca d’Italia, nel 2023
i flussi di nuovi crediti deteriorati sia per i prestiti alle famiglie per
l’acquisto di abitazioni sia per i finanziamenti alle imprese del settore
immobiliare si manterrebbero stabili in rapporto al capitale. Anche se
per le imprese immobiliari la rischiosità è più elevata sia rispetto alla
media delle altre imprese, sia nel confronto europeo.
 
In sintesi, secondo le valutazioni degli agenti immobiliari intervistati a
febbraio (inchiesta congiunturale della Banca d’Italia) le prospettive per
il mercato degli immobili residenziali resterebbero nel complesso
favorevoli, con un rafforzamento dei segnali di rialzo dei prezzi. Anche
le stime della Banca d’Italia confermano che i prezzi delle case sono
destinati a crescere a un ritmo sostenuto nel corso del 2022.
L’incertezza sulle prospettive economiche si riflette, invece, sul
comparto non residenziale, caratterizzato da prezzi ancora in discesa.
 
E, sebbene le attese per il primo trimestre del 2022 prefigurino in
generale un ulteriore rallentamento della domanda (sia per la
componente interna sia per quella estera), per le costruzioni si prevede
un indebolimento di minore intensità.
 
Questo lo scenario, queste le possibili previsioni, al momento.
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QUOT.
€

CAPITALIZ.
€

SCAMB
€

2.8000 203,491,761 0.000

0.3065 80,718,531 0.706

0.0890 70,102,171 0.013

9.8600 356,010,662 3.090

66.0000 6,242,245,746 0.125

1.3360 356,193,766 0.880

1.3140 79,280,934 0.102

53.6800 10,365,173,192 0.038

4.2200 465,642,831 2.791

29.1000 1,164,000,000 0.456

3.5400 38,986,211 0.004

0.3450 11,043,235 0.032

0.1130 203,495,398 0.164
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QUOT.
€

CAPITALIZ.
€

SCAMB
€

Qf Alpha Imm 617.7000 64,163,588 0.002

Qf Amundi
Re Europa 17.3800 1,474,745 0.011

Qf Amundi
Re Italia 302.3500 20,160,396 0.046

Qf Atlantic 1 162.0000 84,486,240 0.007

Qf Beta 50.0000 13,423,700 0.000

Qf Bnl
Portfolio Imm 466.5000 56,913,000 0.000

Qf Delta
Immobiliare 84.8000 178,531,390 0.000

Qf Europa
Imm 1 467.0000 52,956,866 0.000

Qf
Immobiliare
Dinamico

75.2000 109,410,510 0.040

"La blockchain è una tecnologia
dirompente che consente di gestire
e di aggiornare un registro di dati e
informazioni, in

Opportunità
d'investimento nella
blockchain (Video) “Il momento che stiamo vivendo ci

porta a ripensare il settore
immobiliare e a cercare nuove
opportunità di sviluppo”. Queste

tante opportunità per il
Real Estate (Video)

Kryalos Sgr ha perfezionato la
vendita a UnipolSai Investimenti
Sgr di Palazzo Mancini, trophy
asset in via del Corso 270

6 Maggio 2022  |   di E.I.

Kryalos Sgr vende a
UnipolSai Palazzo Mancini
a Roma per 140 mln

“L'aspettativa di tassi in rialzo, la
capacità della banca di gestire i
costi con forte attenzione e
flessibilità, il massivo

6 Maggio 2022  |   di red

Messina (ISP): Npl a livelli
più bassi di sempre sono
volano per la crescita
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