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Inquadramento Scheda Norma su O.FC.

= DESCRIZIONE E OBBIETTIVI

L’area, mteressata dalla presente Scheda Norma, é locahizzata
nella parte Sud/Ovest del centro abitato di Scarlmo Scalo, all’mn-
terno del temitonio urbamzzato di Scarlino Scalo, nell’'UTOE

Grannutn a Nord, e da Via Isola di Isola di Capraia sul lato Est

Larea faceva parte, nel precedente Regolamento Urbamistico di

un comprto molto pil ampio soggetto a espansione residenziale
L’area 1nterssata dalla presente Scheda Norma ha una superficie

tertonale pan a mq. 20.887 e una superficie fondiana & mq. |

5.736.

L obbettivo & quello di definire mn modo compiuto per questo
lato del centro abntato il margme urbano, completando nel con-
tempo gh spazio di wso pubblico - strade, verde e parcheggs.

= FUNZIONI E DESTINAZIONI D’USO
Le destinaziom d'uso ammesse mn nferimento al Regolamento
Regionale 32/R e a1 sens1 dell'art.15 delle NTA del Puano

| Operativo sono
2 “Scarlmo Scalo: Porta a Terra” e v1 51 accede da Via Isola di |

* a)residenza
¢ L. residenza ordinana.

7 vincoli paesaggistici ex art.136 ¢ 142
T ——

= PARAMETRI URBANISTICI
* S.T. pariamq. 20.887;
* SF panamq. 5736
* DT panamgq. 15151;
* S.E massima consentita pari a mq. 1.800 - (LT. pari a 0,0862
mg/mq).
+ Indice d: Copertura pan a 30%,
* n°massimo di nuovi alloggi consentits pari a 18
* Hmassima consentita pari a 3 piani fuori terra.
Gh i pubblic: da sono definits negh elaborati

grafici n scala 1:2.000 del PO sia m termuni di dimensioni che di |

posizione, ed 1 particolare:
*  parcheggi pubblici mq. 1.108;
* verde pubblico e parchs urbam mq. 973
Inoltre contestualmente alla realizzazione degli iterventi previsti

dalla presente Scheda Norma dovranno essere ceduti all'A.C. mq
10.621, destmati alla realizzazione di un’area a verde pubblico, e

| dovra essere realizzata la strada pubblica cosi come mdividuata |

nella Tav. “PG02a - Scarlino Scalo” del PO

Sono consentite le pertinenze cosi come definite all’art. 14 delle
N.T.A. e ne1 linuts 1m esso fissats sono consentits gl meentivi
energetic di cw all’art. 20 delle NTA.

Iparchegg: pertienziali devono essere realizzati secondo quanto

| previsto all’art. 16 delle N T.A. e comunque secondo 1 criteri di

cu al punto “Ind: ep M1 Progs
- nfennmento agh obb , d ey

I & paesaggastics”
desunte dal

| PIT/PPR.

=  STRUMENTIATTUATIVI

| Gl interventi di trasformazione prevists dalla presente Sche-

da Norma dovranno essere attuati mediante Ia predisposizione
di un Prano Aftuativo Convenzionato, cosi come mdividuato



TA. del PO

=  “INDIRIZZI E PRESCRIZIONI PRO-
GETTUALI E PAESAGGISTICI” - riferimen-
to agli obbiettivi, direttive e prescrizioni desunti
dal P.L.T/P.P.R. -

L'area e ncompresa all'interno della Scheda d’Ambito n°16
“Colline Metallifere ¢ Elba” ¢ non ¢ nteressata dalla presenza
dr vincoli a carattere paesaggistico, ex art. 136 ¢/0 ex art. 142 del
D.Lgs 42/2004

1l nfenimento ¢ alla scheda d” Ambito n”16 “Colline Metallifere ¢
Elba™ s1 fa nfenimento agh indinizzi ¢ alle diretuve desunte dalla
Disciplima d'uso della stessa scheda d’Ambito: 1l primo numero
fa riferimento agh Obbiettivi di quahita della Disciplina d’uso,
mentre 1l secondo numero fa nferimento alle Direttive correlate
Inoltre la zona in oggetto s1 trova a contatto con aree contraddistinte
dalla presenza del morfoupo delle urbanizzaziom contemporanee
“TR4 - TESSUTI URBA A PREVALENTE FUNZIONE
RESIDENZIALE E MISTA: Tessuto ad isolati aperti ¢ blocchi
prevalentemente residenziali di edihzia piamficata™ per cui. sulla

base dell’analisi det “valon/opportunita” e delle “crincita™ degh
stesst, gh mtervent di wasformazione nell’area oggetto delle
presente Scheda Norma dovranno garanure il nispetto di “obbettivi
specifict”. desunti dall’ Abaco della 111 Invariante Strutturale del
PLT/PPR.

Scheda d"Ambito n=16 “Colline Merallitere ¢ Elha”

diretiva 1.2 - Comenere 'impermeabilizzazione del suolo ¢

preservare le aree di ricarica degh acquifer:

Nello specifico allo scopo di preservare 1'area di ncanca della
falda st devono utihizzare, per la parte non occupata dal distributore
di carburante, pavimentaziom drenanti per la sistemazione delle
aree scoperte non occupate da corpr di fabbnca, in particolare le
prazzole ¢ 1 percorsi pedonah dovranno essere pavimentati con
matenale drenante Per quanto nguarda queste ultime potranno
essere utihizzat matenali di tipo tradizionale, cotto. pietra poste su

letto m p

@ 5eCCo con ¢ in terra a prato

Inoltre al fine di preservare il corretto deflusso delle acque di
superficie. negh intervent di trasformazione e successivamente
negli intervent di manutenzione del patnmonio edilizio, si deve
garantire. sia all'interno che all’esterno dell’area di pertinenza,
il npristino di una corretta regimazione idraulica delle fosse di
campagna, verso le quali dovranno confluire anche le canalizzazions

coperte di raccolta delle acque metcoriche.

senza alterarne la ynalita morfologica ¢ percettiva
Nello specifico per gli ntervenu previsti dalla presente Scheda
Norma. si devono utihzzare tipologie edilizie. materiali. colon e

altezza in coerenza con 1’ esistente. 1l tutto comunque nel rispetto

del contesto urbano ¢ p 0 circostante.

direttiva 3.1 - Tutelare 'integrita estetico-percettiva, storico-

cultnrale ¢ la valenza identiiaria delle important emergenze

d'mieresse archeologico

Nello specifico negli mterventi di trasformazione previsti,

tutte le pr i i€, in
Soprintendenza Archeologia. Belle Arti ¢ Paesaggio nel caso di
nuovi nitrovamenti archeologici cosi come previsto dalle vigenti

disposizion di legge

Morfoupt delle urbar

aziont contemporanee - TR 4

Obbenvi specifict - Atvare progetn di rigenerazione urbana
arientatt w valorizzare ¢ favorire la qualitcc ¢ riconoscihilita
dell architettura contemporanea ¢ la qualina degl spazi aperni
urbami, congmumtamente alla realizzazione di nuove relazion
funzionalt, ambientali ¢ paesaggisitcche ira il presente tessuto ¢ 1

texsutt adicentt, la cuta ¢ il territorio aperto
Nello specifico gli intervent di trasformazione dovranno

+ tendere a garantire una qualita degli intervent sia i termini

di linguaggio architettonico che i termmi di efficienza ¢

produzione energetica, qualita dei fronti urbami, di colori e di

matenali,

« essere realizzau riprogettando il margme urbano Ovest
dell"insediamento di Scarlino Scalo con mtervenu che si
msenscano all’ interno del contesto urbano dell area, progettando
percorsi di connessione/atiraversamento verso il territono rurale

e il centro abuato stesso.

= PRESCRIZIONI DI CARATTERE AM-
BIENTALE - condizioni alla trasformabilita
desunte dal Rapporto Ambientale V.A.S. -

Le presenti prescriziont devono essere rispettate neg

interventi
di trasformaz

¢ oltre ione straordinana ¢ relativa-

mente alle sole rsorse interessate dagh intervent ste

ajSuolo:

Per quanto concerne gli aspetti legati alla pericolosita geolog
idraulica. alla vulnerabilita della falda ¢ alle relative fattibilita
st deve far riferimento alle seguenti griglie, definite in base alle

categorie di mtervento ammesse e alle disposiziom normanve

direttva 1.6 - Assicurare che eventualt nuove esy ¢ miovi
carichr isedianyvi siano coerenti per tipr edilizi. matertadi, colorr

ed alte

. ¢ opportunamente inseritt nel contesto puesaggistico

(¢ ¢ all’art.21 delle

applicano le previsioni
di cui all’art9 e seg.
LRT 41/2018

CLASSI DI PERICOLOSITA | FATTIBILITA’ VULNERABILITA’ DELLA FALDA
Geomorfol G2 INTERVENTI AMMESSI CLASSE
Idrauli P.1, P2, P3 (parte) Nuova edifi 2
Vulnerabilita delle falde V3 Pertinenze 2
Impianti per energie rinnovabili 2
FATTIBILITA’ GEOLOGICA Parcheggi perti iali/pubblici 2
INTERVENTI AMMESSI CLASSE I arete 2
Nuova edifi 2 Verde pubblico e parchi urbani 1
Pertinenze 2
Impianti per energie rinnovabili 2 hi Acque
do con la T T
Parcheggi p P 2
Arete ) < 1 - Acque superficiali: I'area oggetto della presente Scheda
Verde pubblica e parchi urbani 1 . Normanon ¢ direttamente interessata dalla presenza del reticolo
idragrafico, ne principale e ne minore.. il quale & pero presente
nelle diate vicinanze All'interno dell’area di pertinenza
FATTIBILITA’ IDRAULICA | gli interventi di trasformazione devono garantire la massima
INTERVENTI AMMESSI CLASSE permeabilita delle aree scoperte. non pavimentandole o laddove
1 se ricadente in P1, | lapa me s1 rende necessaria per fa mobilita pedonale
3 se ricadente in _..,Nu o carrabile, s1 devono utilizzare pavimentaziom drenanti, cosi
Nuova edificazione e _._.Qaﬂ_ﬁ oy wu u_. come gia prescritto nella direttiva 1.2 della Scheda d”Aml
applicano le previsioni di cur al punto precedente. Inoltre gli stessi intervent devono
di cui all'art.9 e seg. ripnistinare, a conclusione degly stessi, sta all'interno che
:ﬁ,ﬁ\mo_.u all’esterno dell’area di pertinenza una regimazione idraulica
1 se ricadente in P1, dei fosst di tale da consentire un’efficace d e
3 se ricadente in P2, delle acque meteoriche;
% se ricadente in P3 si
Pertinenze = 2 - Rete acquedottistica  per  quanto  nguarda

Papprovvigionamento idrico, la re azione degli intervents

di trasformazione dovra prevedere | allaccio alla rete prnincipale

Impianti per energie rinnovabili

1 se ricadente in P1,
3 se ricadente 1 P2,
se ricadente in P3 si
applicano le previsioni
di cui all’art.9 e seg.
LRT 41/2018

Parcheggi pertinenziali/pubblici

1 se ricadente in P1.
3 se ricadente in P2,
se ricadente in P.3 si
applicano le previsioni
di cui all’art9 e seg.
LRT 41/2018

1 se ricadente in P1,
3 se ricadente in P2,
se ricadente in P3 si

Infrastrutture 4 rete ; e
applicano le previsioni
di cui all’art9 e seg.
LRT 41/2018
Verde pubblico e parchi urbani 1

compreso | ual il b Se Necessario
Rimane comunque inteso che gli interventi di trasformazione

devono

ere comunque subordinau al rilascio del parere
dell’Ente Gestore. A finn del nisparmio wdrico devono essere

recuperate le acque pluviali ed eventualmente quelle di nsulta

dalla depurazione per usi irrigui ¢ non potabili
« 3 - Rete fognaria ¢ smaltimento der liquamin: per quanto

| riguarda o smalumento der liquami, zazione degli

mterventt di trasformazione dovra prevedere 1'allacao alla

rete _:_:e_—x:n esistente, compreso eventuale n&nm:s_:n_-pc

se necessario. Rimane comunque teso che gl mtervent di

trasformazione devono essere subordinati al rilascio del parere

dell’Ente Gestore

<) Aria,

< 1 = Inquinamento atmosferico. per quanto concerne le
probl herelativealle m atmosfera devono essere

rspetiate tutte le norme vigenti al momento dell’ mtervento

iche siano ridotte al minimo le emissiont i atmosfera in

alle d d'uso

« 2 - Chma e inquinamento acustico: negl mtervent di

trastormazione devono essere rispettati i parametrt g1a previst

dalla classe atribuita all’area dal PC C A vigente (Classe [11)




e dalle normative vigenti intervenute successivamente al prano
stesso

< 3 - Inquinamento  luminoso:  nella  predisposizione

dell’illuminazione per esterm dovra essere garantita una

1l nvolta verso il basso al fine di

zione der corpi ill
ndurre Iinquinamento luminoso.

di Energra,

- 1

mterventi di trasformazione devono essere adottate tutte le

— Fabbisogno energetico: nella reahizzazione  degli
misure costruttive atie ad ottenere un buon fsparmio energetico
nel nspetto der caratten architettomer deghi immobili. Devono
essere utilizzat impiant e compr itluminanti, del upo a LED. a
bassa impatto energetico

« 2 - Produzione di energia da fonte nnnovabile: ¢ consentita

I lazione di 1 di energia da

per la p
fonti ninnovabili (pannelh fotovoltaict, impianti geotermic), a
condizione che ghiimpianti stessi siano a bassa impatto ambientale
¢ ben msenu nel contesto paesaggistico circostante ¢ ubicati m
modo da non confliggere con le visuali panoramiche. In ogni
caso ¢ consentita 'nstallazione di pannelli sulla copertura dei
tabbrican nelia misura massima del 30% di ogni falda, e distante
dai colmt e dalle gronde n modo da mantenere la visibilita
del manto di copertura nispetto alla superficie fotovoltaica
I© consentita altresi I'installazione di pannelli fotovoltaici su
pergolati o tettoie a copertura der parcheggi pertinenziali. Nel
caso di pergolau I'apposizione dei pannelli deve essere tale da

non trasformare 1 pergolat i tettote
¢ Salute Umana

+ Elettrodotti ad AT I'area in oggetto non ¢ mnteressata dalla
presenza, neanche nelle vicmanze di clettodoti ad AT, m
considerazione di ¢id non sono previste prescrizioni da dover
nspettare nell attuazione degli intervent: di trasformazione

« Impanu SR.B e RTV. I'area in oggetto non ¢ interessata
dalla presenza, neanche nelle vicinanze di impianu SRB. ¢/o
R.T V.. mn considerazione di €10 non sono previste prescriziont da
dover nspettare nell”attuazione degli intervent: di trasformazione.

) Rafiue

= 1 —Smaltimento di rifiuti urbani: la raccolta ¢ lo smaltimento

e

der nfiut deve essere n diffe secondo

le regole presenun nel Comune al momento dell’mtervento.

ovvero con modalita autonome. tuttavia nell’otuca della
differenziata ¢ del recupero. A tale scopo, se ritenuto necessario
dall’Ente Gestore del Servizio, I'insediamento dovra essere
fornito di apposita isola ecologica con contenitori differenziati
per matenale. opportunamente schermata dal punto di vista

paesaggistico, tramite |'uso di idoneeo apparato vegetativo,

@) Ambiente ¢ hiodiversita

* | =Rete ecologica: glintervent: di trasformazione dovranno
garanure un’implementazione della dotazione di specie vegetali.
arbusti, alberi di alto fusto di tipo autoctona al fine di ricostituire
una rete ecologica con 1l territorio agricolo esterno;

= 2~ Tuw gh spazi ncompresi nell’areale. non mteressati da
mmobili o da infrastrutture, dovranno essere mantenuti dal punto

di vista aml lee

curarne la i la

vegetazione e la sistemazione superficiale



