








Rapporto di stima "Società cooperativa Edilizia Sito Euphrasia SCARL" n. 11/2020 

_.._ ► Ipoteca volontaria 
A favore di BANCA REGIONALE EUROPEA S.P.A. (C.F. 01127760047) 

Contro SOCI ETA' COOPERATIVA EDILIZIA SITO EUPHRASIA {C.F. 02376810152) 

Derivante da: concessione a garanzia di mutuo condizionato 

- Importo ipoteca:€ 2.200.000,00

- Importo capitale:€ 1.100.000,00

Per la durata di 25 anni
Rogante: Dott. Cutino Ferdinando notaio in Besozzo (VA) in data 15/01/2008 rep. 66358/12809

Trascritto a Varese in data 18/01/2008 ai nn. 1035/246

Immobili oggetto di ipoteca identificati al Catasto Fabbricati al foglio 6, sez. Urbana TR, parti­

cella 3159 ed al catasto Terreno al foglio 9 particella 3223/3225/2243/2244/3159/3222

4.2.2 Pignoramenti: nessuno 

4.2.3 Altre trascrizioni: 

► Preliminare di compravendita
A favore di ANESSI Giuliana, nata a GAVIRATE il 09/01/1963 {C.F. NSSGLN63A49D946E), AN ESSI 
Giuseppina nata a COCQUIO-TREVISAGO il 21/06/1946 (C.F. NSSGPP46H61C810F), ANESSI Vi­
viana nata a GAVIRATE il 29/09/1969 (C.F. NSSVVN69P69D946J), in parti uguali tra loro e con­

tro SOCIETA' COOPERATIVA EDILIZIA SITO EUPHRASIA {C.F. 02376810152)

Derivante da atto di preliminare di vendita a rogito del rogito del dott. Cutino Ferdinando, 

notaio in Besozzo, in data 22/05/2007 ai nn. 65131/11935, trascritto a Varese il 14/06/2007 ai 

nn. 14600/8680

Oggetto del preliminare di compravendita sono gli immobili identificati al Catasto Fabbricati al 

foglio 6, sez. Urbana TR, particella 3159 ed al catasto Terreno al foglio 9 particella.

► Permuta
Atto di permuta a rogito del dott. Cutino Ferdinando, notaio in Besozzo, in data 18/02/2013 ai 

nn. 74252/18271, trascritto a Varese il 18/03/2013 ai nn. 3908/2685

La SOCI ETA' COOPERATIVA EDILIZIA SITO EUPHRASIA (C.F. 02376810152) cede il terreno al fo­

glio 9 mappale 3224/3226 ed acquista il terreno al foglio 9 mappale 3228

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti: nessuna 

Verifica formalità eseguita in data 19/02/2021 

4.3 Misure Penali 

nessuna 

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale: immobili non soggetti a gestione condominiale.

Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: immobili in corso di ristrutturazione

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: 
Attestazione Prestazione Energetica: non necessaria 

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: No 

Awertenze ulteriori: 

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Proprietario ante ventennio fino al 22/05/2007: 

► ANESSI Giovanni nato a COCQUIO-TREVISAGO il 20/05/1943 (C.F. NSSGNN43E20C810G)

In forza di atti antecedenti al ventennio 

Proprietario dal 19/03/2003 al 22/05/2007: 

► ANESSI Giuliana nata a GAVIRATE il 09/01/1963 {C.F. NSSGLN63A49D946E) Proprietà per 1/3
► ANESSI Giuseppina nata a COCQUIO-TREVISAGO il 21/06/1946 (C.F. NSSGPP46H61C810F) Proprietà per 1/3

► ANESSI Viviana nata a GAVIRATE il 29/09/1969 (C.F. NSSVVN69P69D946J) Proprietà per 1/3

In forza di successione del sig. AN ESSI GIOVANNI deceduto il 19/03/2003. 

Certificato di denuncia di successione registrato a Gavirate il 24/11/2005 n. rep. 25/665, trascritto il 08/07/2006 ai 

nn. 16627 /9962. 
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Accettazione tacita di eredita con atto a rogito del dott. Cutina Ferdinando, notaio in Besozzo, in data 22/05/2007 ai 
nn. 65131/11935, trascritto a Varese il 14/06/2007 ai nn. 14601/8681 
Oggetto dell'accettazione tacita sono gli immobili identificati al Catasto Fabbricati al foglio 6, sez. Urbana TR, particella 
3159 ed al catasto Terreno al foglio 9 particella 3223/3224/3225/3226/2243/2244/3159/3222 

Proprietario dal 22/05/2007 ad oggi (attuali proprietari): 
► SOCIETA' COOPERATIVA EDILIZIA SITO EUPHRASIA con sede in ANGERA (C.F. 02376810152)

In forza di atto di acquisto a rogito del dott. Cutina Ferdinando, notaio in Besozzo (VA) del 22/05/2007 n. rep. 
65131/11935, trascritto a Varese il 14/06/2007 ai nn. 14599/8679 
Oggetto della compravendita immobili identificati al Catasto Fabbricati al foglio 6, sez. Urbana TR, particella 3159 ed 
al catasto Terreno al foglio 9 particella 3223/3224/3225/3226/2243/2244/3159/3222 

Si dà atto che il mappale 3222 identificato come corte nella realtà è una porzione di portico assegnato nell'atto au­
tenticato nelle firme dal notaio Franco Zito, in data 4 luglio 1980 repertorio n.3603, registrato a Gavirate il giorno 23 
luglio 1980 al n.2093 vol.199 e trascritto alla conservatoria dei registri immobiliari di Varese in data 01/08/1980 ai 
numeri 8225 r.g. 6809 r.p. in piena proprietà al signor Anessi Giovanni Edoardo 

La 
1

1Società cooperativa edilizia sito Euphrasia
11

, ha promesso di vendere alle signore Anessi Viviana
1 
Anessi Giuseppina e 

Anessi Giuliana che hanno promesso di acquistare per loro o per persona fisica o giuridica che si sono riservate di ,.,. 
nominare le porzioni immobiliari in appresso descritte che verranno realizzate dalla società promittente venditrice a 

) 
'.r'<'.)  .t,; ··ti.�;'. 

'·. 
seguito del piano di recupero della proprietà da essa società acquistata dalle stesse signore Anessi Viviana, Anessi
Giuse

✓
ppina e Anessi Giuliana e precisamente: 

un appartamento al piano primo distinto con il numero 6; 

':2, ✓ un appartamento al piano secondo distinto con il numero 9;
, ! ✓ due autorimesse al piano interrato;

✓ due posti auto scoperti.
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Le parti si sono impegnate a stipulare l'atto pubblico di compravendita ad ultimazione dei lavori di recupero che la 
società promittente venditrice si è impegnata a portare a termine entro e non oltre il 30 giugno 2009. 
Le parti hanno convenuto di compensare i rispettivi crediti e debiti derivanti dall'obbligo di pagare rispettivamente il 
prezzo delle porzioni immobiliari promesse in vendita alle stesse signore Anessi Viviana, Anessi Giuseppina e Anessi 
Giuliana e il prezzo della proprietà oggetto del piano di recupero acquistata dalla società "società cooperativa edilizia 
sito Euphrasia". dato atto che il debito relativo al pagamento del prezzo delle porzioni immobiliari promesse in vendita 
nascerà solo al momento dell'ultimazione dei lavori di costruzione delle stesse, la compensazione produrrà i propri 

effetti solo dal giorno in cui saranno ultimati i detti lavori. qualora alla scadenza del termine del 30 giugno 2009 i lavori 
di costruzione delle porzioni immobiliari promesse in vendita non saranno ultimati, decorsi 90 (novanta) giorni dalla 
diffida ad adempiere che la signora Anessi Viviana dovrà inviare a mezzo lettera raccomandata a.r. alla società "società 
cooperativa edilizia sito Euphrasia", il contratto preliminare di compravendita delle porzioni immobiliari promesse in 
vendita si intenderà risolto di diritto. a seguito della risoluzione di diritto del contratto preliminare, si intenderà risolto 

di diritto anche il contratto, al precedente collegato, di vendita del fabbricato oggetto del piano di recupero salvo che 
la 11società cooperativa edilizia sito Euphrasia11

, non paghi alla signora Anessi Viviana1 che fin da ora le signore Anessi 
Giuseppina e Anessi Giuliana indicano quale destinataria del pagamento ex art.1188 e.e., il prezzo della vendita piu' la 
penale stabilita in atto. nel caso in cui, in luogo di esercitare la facoltà di risolvere di diritto il contratto preliminare, 
venisse richiesta la esecuzione del contratto preliminare, dal momento in cui verrà richiesta la esecuzione del con­
tratto preliminare la Società cooperativa edilizia sito Euphrasia dovrà pagare una penale di euro 100,00 (cento virgola 
zero zero) per ogni giorno di ritardo. 

7. PRATICHE EDILIZIE:

Per l'immobile in corso di costruzione sono state rilasciate le seguenti autorizzazioni edilizie: 

1. Denuncia di Inizio Attività del 04/07/2007 prot. n.7439 (P.E. n. 55/07) per Ristrutturazione di fabbricato ad
uso residenziale

2. Variante Denuncia di Jnzio Attività del 28/07/2008 prot. n. 7821 (P.E. n. 69/08) per Variante alla pratica n.

55/07 Ristrutturazione di fabbricato ad uso residenz"1ale

3. Richiesta di proroga presentata in data 02/12/2010 prot. n. 11682 concessa per 1 (uno) anno, per la fine
lavori, con comunicazione del 21/01/2011 prot. 659

4. Permesso di Costruire presentato il 02/05/2011 prot. n. 3949 per l'esecuzione dei lavori di variante in corso
d'opera alla DIA 69/2008 del28/07/2008, rilasciato il 20/12/2011 con protocollo n. 11767/6/3 del


















