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Comparenti, cittadini italiani della identita personale, gua-
lifica e poteri dei quali io Notaio sono certo,
PREMESSO CHE
- con delibera G.R. n® 94 del 24/01/2005 la Regione Toscana
ha approvato i criteri e le direttive per la predisposizione
dell'Avviso Pubblico relativo alla assegnazione dei contribu-
ti destinati alla realizzazione di interventi finalizzati al-
1'incremento e alla diversificazione dell'offerta di abita-
zioni in locazione;
- con Decreto dirigenziale 25/07/2003 n. 4114 la Regione To-
scana ha approvato 1'Avviso Pubblico riservato ai Comuni to-
scani per 1l'assegnazione dei contributi di cui alla citata
delibera d4i G.R. n. 9%4/05;
- i1 livello ottimale di esercizio (L.o.d.e.) di Grossete con
propria deliberazione del 03/10/2005, in conformita alle com-
petenze allo stesso conferite dal D.D. n° 4114/05, ha loca-
lizzato e dimensionato le proposte del P.I.I. nel Comune di
Follonica determinando le linee di politica abitativa e delle
prioritd sociali, lfambito territoriale, i criteri per la de-
terminazione del canone di locazione e i requisiti specifici
dei beneficiari stanziando per lo stessc un contributo pari a
Euro 2.001.079,00;
- il Comune ha conseguentemente individuato con propria deli-
bera di G.C. n. 227 del 27/10/2005 1*Avviso pubblico per
1'individuazione deil soggetti attuatori degli interventi ri-
compresi nel P.I.J. riservato a soggetti pubblici e privati,
in possesso dei requisiti previsti dall'Avviso regionale di
cul sopra, avente per oggetto la formazione e la selezione
delle proposte che potessero concorrere alla formazione dei
citati P.I.I. e alla richiesta di finanziamenti messi a gara
dalla Regione Toscana;
- Il raggruppamento & risultato vincitore dell'Iniziativa 2
della suddetta selezione pubblica come risulta dalla determi-
nazione dirigenziale n. 1346 del 09/12/05 in cul viene appro-
vata la graduatoria del bando relativo al P.I.I.
- in data 09/12/2005 & statc sottoscritto un protocello dfin-
tesa tra il Comune di Follonica ed il soggetto attuatore re-
golante i rapporti giuridici ed economici tra gli operatori
pubblici e privati afferenti al succitato programma;
- con decreto dirigenziale regionale n. 1481 del 27/03/2006
(pubblicato sul B.U.R.T. n.17 del 26/04/2006) € stato appro-
vato l'elenco dei programmi integrati ammessi al contributo
per la L.O.D.E. di Grosseto che comprende anche il Programma
del Comune di Follonica;
- con deliberazione di C.C. n. 48 del 31/05/06 & stata adot-
tata la variante al PRG vigente relativa al P.E.E.P. ai sensi
dell'art. 17 della L.R.T. 1/05, pubblicata sul BURT n. 29 del
19/07/06; definitivamente approvata il 26/10/2006 con delibe-
ra del C.C. n. 81, pubblicata sul BURT n. 47 del 22/11/2006;
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del termine di cui al primo comma;
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¢} che ciascun concessionario si impegni a versare al Comune

il corrispettivo per il rinnovo della concessione determinato

sulla base del prezzo di esproprio dell'area secondo la nor-

mativa vigente a quel momento, maggiorato dell'eventuale one-

re che il Comune dovrd sostenere per la ricostruzione, consoc-

lidamento ed il restauro delle opere di urbanizzazione.

ART. 5 - Costituzione delle servitd.

1. Y1 concessionario si obbliga fin da ora, e comungue in da-

ta antecedente a guella di autorizzazione all'uso del fabbri-

cato, a costituire a favore de)l Comune di Follonica servitu

di uso pubblico sulle strade, passaggi, parcheggi e verde at-

trezzato nelle aree dove risulterd necessario dagli elaborati

tecnici allegati al permesso di costruire.

2. Detta servitid di uso pubblico & da intendersi nel senso

che le strade, passaggi, parcheggi e verde attrezzato di cui

dovranno essere aperti al pubblico transito e passaggio senza

alcuna limitazione che possa comportare un uso esclusivo del-

le aree stesse, e comungue possa essere esercitato lo stesso

diritto di passaggio esistente sulle strade pubbliche e con

le medesime prerogative per 1'amministrazione comunale, di

cui sopra.

3. Fino alla scadenza del diritto di superficie tutte le spe-

se di manutenzione delle opere di cui al comma precedente sa-

ranno a carico del concessionario, nessuna esclusa.

4. La costituzione della sexrvitd viene fatta senza corrispet-

tivo in considerazione dell'interesse e della utilitd della

gervitd stessa.

ART. 6 - Determinazione Oneri di Urbanizzazione

1. Ai sensi della legge 865/71 e s.m.i. e preso atto di gquan-

to alla D.C.C. n. 7/01 ed alla D.D. n. 1176/05, il corrispet-

tivo dell'importo complessivo degli oneri di urbanizzazione &

quantificato in Euro 572.561/72 e lo stesso € cosi determina-

to per ogni singolo sub lotto:

- sub-lotto 1

mc. 5.163 x Buro/mc. 12,95 urb.ne 1.a = Euro 66.860,85;

mc. 5.163 x Furo/mc. 39,12 urb.ne 2.a Euro 201.976,56;
totale Eurc. 268.837,41.

il

- sub-lotto 2

mc. 5.833 x Euro/mc. 12,95 urb.nme 1.a

mc. 5.833 x Euro/mc. 39,12 urb.ne 2.a Buro. 228.186,96;
totale Buro. 303.724,31.

2. L'importo suddetto sard corrisposto al Comune di Follonica

Euroc. 75.537,35;

H]

3l

a decorrere dal rilascio del Permesso di costruire secondo i
termini stabiliti dallrart. 51, punti i-lett. a) e 2, del R.
E.C. vigente e g.m.i.

ART.7 - Scomputo oneri di urbanizzazione per realizzazione o-
pere pubbliche

1. Le parti stabiliscono che, in luogo del pagamento di parte
o del totale della somma degli oneri di urbanizzazione di cui
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pegno di spesa. I1 loro inizio & comungue autorizzato dal mo-

mento del rilascio del permesso di costruire subordinato alla
stipula del presente atto.
8. Il termine per 1l'ultimazione dei lavori & fissato in 24
(ventiquattro) mesi a far data dall'effettivo inizio degli
stessi. In caso di inogservanza di tale termine o di sospen-
sione dei lavori per documentate cause di forza magglore si
applicano, le disposizioni di cui al punto 1.5 dell‘lallegato
"EY alla deliberazione del Consiglio regionale n. 387/91.
ART. 9 - Dichiarazioni e impegni del soggetto attuatore
1. Il soggetto attuatore, come gid al sottoscritto protocollo
d'intesa del 9/12/2005 citato nelle premesse, si impegna:
- a destinare gli alloggl 4i edilizia agevolata sia in loca-
zione ({(diritto di superficie) che in proprietd (diritto di
proprieta) ai beneficiari aventi i requisiti specifici, le
condizioni e i1 vincoli riportati all'art. & del D.R. 4114/05
come modificato ed integrato in ambito L.0O.D.E.
- ad assegnare gli alloggi di edilizia convenzionata ai bene-
ficiari in possesso dei requisiti specifici, delle condizioni
e dei vincoli riportati all'art. 8 dell'Avviso Comunale;
-~ ad applicare il canone di locazione in conformitid alle di-
sposizioni di cui all'art.7 del D.R. 4114/05 come precisate
all'art.10 dell'Avviso Comunale che prevede nel dettaglio che
I1 canone di locazione degli alloggi beneficiari del contri-
buto pubblico non dovrd essere superiore al 75% di quello
“eoncertato® di cui all'Art. 2, comma 3, della legge 9 dicem-
bre 19988, n® 431;
- a realizzare l'intervento edilizio nel rispetto della qua-
litd indicata all'art. 8 del D.R. 4114/05;
- a presentare i progetti esecutivi relativi agli interventi
per i quali & richiesto il contributo regicnale entro quattro
mesi precedenti al termine fisgsate per il Comune per dimo-
strare l'immediata cantierabiliti degli interventi (cfr. art.
15, comma 3, del Decreto Dirigenziale della Regione Toscana
n® 4114 del 25/07/2005);
- a realizzare gli interventi di edilizia residenziale agevo-
lata nel pieno rispetto delle norme tecniche e tipologiche di
cui alltart. 16, ultimo comma, e all'art. 43 della Legge 457/
78, alle norme tecniche regionali per l'edilizia agevolata di
cul alla deliberazicone della Giunta Regionale n. 387 del
27.12.1991, nonché& ai livelli di qualita minimi di cui alla
deliberazione della Giunta Regionale n. 328/96 e al D. Dir.
n. 4114 del 25.07.2005. Pena la revoca del contributo, nella
progettazione e nella realizzazione dei lavori devono essere
rispettate tutte le normative vigenti in wateria di sicurezza
e salute dei lavoratori nei cantieri edili, con particolare
riferimento alla L.R. 8/2000. {cfr. art. 9, comma 1 e 2, del
Decreto Dirigenziale della Regione Toscana n° 4114 del 25/07/
2005) ;
- al rispetto della tempistica in merito all'assegnazione e
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b) avere la residenza o ese%giﬁéfémi;éﬁtivita lavoratiGa, e-
sclusiva o prevalente nell'ambito territoriale del Comune 4di
Follonica;

¢) non essere titolari del diritto di proprietd su alloggio
adeguato alle esigenze del nucleo familiare nell'ambito ter-
ritoriale del Comune di Follonica. E' adeguato l'alloggio la
cui superficie utile abitabile intesa gquale superficie di pa-
vimento misurata al netto deil muri perimetrali e di quelli
interni, delle soglie di passaggio da un vano all'altro, de-
gli sguinci di porte e finestre sia non inferiore a 30 mg per
1 persona, non inferiore a 45 mg per 2 persone, non inferjore
a 55 mg per 3 persone, non inferiore a 65 myg per 4 persone,
non inferiore a 75 mg per 5 persone, non inferiore a 95 mg
per 6 persone ed oltre

d) non siano titolari di diritti di proprietd su uno o pil
alloggi o locali ad uso abitativo sfitti o concessi a terzi,
ubicati in gqualsiasi localitd, il cul valore catastale com-
plessivo sia uguale o superiore al valore catastale di un al-
loggio adeguato determinato assumendo come vani catastali
gquelli di cui alla tabella di sequito riportata con riferi-
mento al nucleo familiare, e come tariffa d'estimo quella
convenzionale risultante dalla media del valeore delle classi
della categoria A3 {(di zona periferica) del Comune di resi-
denza o se diverso dal Comune per il quale concorre. Se nel
territorio comunale di riferimento non &€ presente la catego-
ria catastale A3, sgi considera come tariffa d'estimo la media
del valore delle prime tre classgi della categoria A2 di zona
periferica prevista.

COMPONENTI DEL NUCLEQC FAMILIARE VANI CATASTALI
1 3
2 4
3 4,5
4 5
5 6
6 e oltre 7

Nel casoc di quote di proprietd il relativo valore & conven-
zionalmente ridotto di un terzo. Nel caso di usufrutto su uno
o pit alloggi ad uso abitativo (o su quote di essi) sfitti o
concessl a terzi, ubicati in gualsiasi localita, il valore
catastale degli stessi ai fini della wvalutazione di cui al
comma 1 & convenzionalmente ridotto della metd. Nel caso di
famiglie in formazione, la non titolaritd di cui ai preceden-
ti punti ¢) e d) & riferita ail soli componenti il costituendo
nucleo familiare.

e) non avere ottenuto l'assegnazione in proprietd o con patto
di futura vendita di un alloggio realizzato con contributi
pubblici, in gualungue forma concessi dallo Stato o da altri
Enti Pubblici, con l'esclusione dei casi cui l'alloggic sia
stato espropriato, sia inutilizzabile o perito senza dar luo-
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go a risarcimento del danno.

2. I reqguisiti precedéntemente elencati devono essere poése-
duti alla data dell'acquisto per gli alloggi realizzati da
Imprese di costruzione, ed in ogni caso per le vendite suc-
cessive.

3. In particolare si specifica che:

1) per nucleo familiare si intende la famiglia costituita dai
coniugi e dai figli legittimi, naturali, riconcsciuti ed a-
dottivi e dagli affiliati con loro conviventi. Fannc altresi
parte del nucleo familiare il convivente more uxorio, gli a-
scendenti, i discendenti, i collaterali fino al terzo grado
purché la stabile convivenza con il richiedente abbia avuto
inizio due anni prima della data di stipula del contratto di
locazione/assegnazione in godimento o di concessicne, asse-
gnazione o stipula dell'atto preliminare d'acquisto delltal-
loggio, e sia dimostrata nelle forme di legge;

2) sono equiparate al nucleo familiare, le situazioni di con-
vivenza finalizzate alla reciproca assistenza morale e mate-
riale, che siano instaurate e durino stabilmente da almenc
due anni alla data di stipula del contratto di locazione/as-
segnazione in godimento o di concessione, assegnazione o sti-
pula dell'atto preliminare d'acquisto dell'alloggio e siano
dichiarate in forma pubblica con atto di notorietd da parte
del richiedente e dei conviventi;

3) nel caso di figli conviventi coniugati ovvero di nuovi nu-
clei familiari o situazioni equiparate che intendono concor-
rere autonomamente alla fruizione deil benefici, 1'accertamen-
to deil requisiti soggettivi si wvaluta sempre in forma cumula-
tiva ma prescindendo dai nuclei familiari di appartenenza. I
nuovi nuclei devono risultare formalmente costituiti ovverxro
dimostrati nelle forme di legge entro e non oltre i sei mesi
successivi alla data di stipula del contratto e assumere la
residenza nell'alloggio;

4. T requisiti di cui ai punti ¢), d) ed e) devono sussistere
anche a favore dei componenti il nucleo familiare del sogget-
to.

5. Il Comune si riserva di eseguire in ogni momento, con le
opportune modalitd ed i mezzi a propria disposizione, il con-
trollo dell'effettivo possesso da parte dei beneficiari dei
requigiti di cui sopra.

ART. 11 - Requisiti del beneficiari degli alloggi in edilizia
agevolata in locazione (diritto di superficie} e in proprietd
{diritte di proprietd)

1. In dipendenza del contributi di cui al decreto Dirigenzia-
le n. 4114 del 25/07/2005 i reqguisiti generali e specifici
dei soggetti assegnatari degli alloggi in edilizia agevolata
in locazione ed in proprietd e beneficiari dei finanziamenti
pubblici sono gquelli individuati dall'avviso pubblico e di
sequito gpecificati:

a) avere la cittadinanza italiana o di uno Stato appartenente
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condizioni stabilite dall'art. 40, comma 6, del D.Lgs. 25-1u-
glio 1998, n. 286, "Testo unico delle disposizioni concernen-
ti la disciplina dell’'immigrazione e norme sulla condizione
dellc stranieroc®;

b} abbianc la propria residenza anagrafica o svolgano la pro-
pria attivitd lavorativa nell'ambito territoriale del Comune
di Follonica;

¢} non essere titolari, di diritti di proprietd, usufrutto,
usc ¢ abitazione, su uno o pill alloggi anche sfitti, ubicati
in qualsiasi localitad, il cui valore catastale complessivo
non sia inferiore del 40% del valore dell'alloggio offerto;
d) per gli alloggi destinati alla locazione/assegnazione in
godimento fa eccezione 1l'abitazione principale a condizione
che la stessa sia stabilmente e continuativamente occupata
dal nuclec familiare di appartenenza e non sia stata interes-
sata da altre agevolazioni a qualsiasi titolo concesse;

e} abbiano un reddito annuo complessivo del nucleo familiare,
determinato ai sensi dell'art. 21 della legge 457/78 e suc-
cessive modificazioni, non superiore al limite di Eurc
38.734,27, e non inferiore a guello di cui all'art 26, comma
1, della L.R. 96/96, ferma restando la determinazione dello
stessgo ai sensi dell'art. 21 della legge 457/78 e successive
modificazioni. Tale limite minimo non si applica per gli al-
loggi di edilizia agevolata destinati alla vendita/assegna-
zione in proprietd. Non si applica altresi alla locazione/as-
segnazione in godimento per le domande riferite ai soggetti
ultrasessantacinguenni che vivono soli o con nucleco composto
di non pil di due persone. Lo stesso vale per gli studenti u-
niversitari purché l'accertamento del regquisiti sia riferito
al nucleo familiare di appartenenza.

I redditi dei singoli componenti del nucleo familiare devono
esgere riferiti allo stesso anno, con riferimento al limite
di reddito vigente alla data dell'assegnazione;

f) a pena di esclusione, tutti i previsti requisiti generali
e specifici devono essere posseduti: per gli alloggi destina-
ti alla locazicne/assegnazione in godimento, al momento della
stipula del relativo contratto; per gli alloggi destinati al-
la vendita/assegnaziocone in proprietd, al momento della con-
cessione, dell'assegnazione o della stipula dell'atto preli-
minare d'acguisto debitamente registrato;

g) i requisgiti di cui alle lettere c} e d), devono essere
posseduti: per 1l'intera durata del contratto di locazione/as-
segnazione in godimento dell'alloggio, pena la rescissione
dello stesso; dal termine fissatc dal bando comunale per la
presentazione delle proposte di partecipazione al Programma
integrato fino al momento della stipula del rogito notarile,
pena l'esclusione dal beneficio;

h) il rinnovo del contratto di locazione/assegnazicne/in go-
dimento degli alloggi fruenti del contributo regionale & su-
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bordinato al verificato mantenimento dei requisiti di cui al

presente articolo. A tal fine il soggetto - gestore - locato-
re dovra richiedere al conduttore entro 6 mesi dalla scadenza
del contratto di locazione di documentare il mantenimento dei
reguisiti previsti. Tale documentazione dovrd essere inviata
al Comune di Follonica che ne verificherid la conformita. Im
caso che il conduttore non produca la documentazione richie-
sta ovvero abbla perso i reguisiti per il mantenimento del
diritto alla locazione dell'alloggio, il locatore - gestore
non rinnoverd il relativo contratto di locazicne. In caso di
mancata richiesta dei predetti requisiti da parte del locato-
re, a guesti potra essere comminata dal Comune una penale pa-
ri a Euro 3.000,0=;

i} sono in ogni caso esclusi coloro che abbiano gid ottenuto,
a gualsiasi titolo, contributi per llacquisto, la costruzione
o 11 recupero di alleggi, ovvero abbiano ottenuto in qualsia-
si parte del territorio nazionale, 1l'assegnazione in uso, in
abitazione, in proprietd o con patto di futura vendita di al-
tri alloggi costruiti con il concorso o il contributo dello
Stato, delle Regioni o di altri Enti pubblici, nonché con i
mutui di cuili alla legge n. 715/50, con esclusione dei casi in
cui l'alloggio sia stato espropriato, sia inutilizzabile o
perito senza dar luogo a risarcimento del danno. Per gli al-
loggi destinati alla locazione/assegnazione in godimento,
l’assegnazione in usc o in abitazione non € motivo di esclu-
siomne purché la stessa sia formalmente risolta al momento
della stipula del contratto;

1} gli alloggi destinati alla vendita/assegnazione in diritto
di proprietd sono soggetti alla disciplina di cui alla deli-
berazione della Giunta regionale n. 666 del 7 luglio 2003. In
ogni caso, pena la decadenza del contributo, i relativi con-
tratti devono essere stipulati non oltre 2 {(due) anni dalla
data di ultimazione dei lavori attestata dal Comune competen-
te.

2. G1i alloggi destinati alla locazione sono prioritariamente
destinati alle seguenti categorie:

- Nuclei familiari al cui interno vi siano anziani ultrases-
santacinguenni composti da 1 o 2 persone;

- Famiglia con anzianitd di formazione non superiore a 2 anni
o la cui costituzione sia prevista entro 1 anno (e¢fr. L.R.T.
96/96, Tabella B, lettera a-3) a far data dalla stipula del
contratto di locazione;

- Nuclei familiari sottoposti a sfratto esecutivo non conva-
lidato per inadempimento del conduttore;

~ Muclei familiari che si trovino nelle condizioni di cui al-
1'art. 36 LRT 96/96 {superamento limite reddituale per la
permanenza nell'erp, attuali Euro 23.826,25 - delibera GRT
749/05) ;

- Nuclei familiari composti da soggetti immigrati residenti e
/o egsercitanti lr'attivitd lavorativa esclusiva prevalente
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3. In particolare si specifica che:
a) per nucleo familiare si intende la famiglia costituita dai
coniugi e dai figli legittimi, naturali, riconosciuti ed a-
dottivi e dagli affiliati con loro conviventi. Fanno altresi
parte del nucleo familiare il convivente more uxorio, gli a-
scendenti, i discendenti, i collaterali fino al texzo grado
purché la stabile convivenza con il richiedente abbia avuto
inizio due anni prima della data @i stipula del contratto di
locazione/assegnazione in godimento o di concessione, asse-
gnazione o stipula dell'atto preliminare d'acquisto dell'fal-
loggio, e sia dimostrata nelle forme di legge;

b} sono eguiparate al nucleo familiare, le situazioni di con-
vivenza finalizzate alla reciproca assistenza morale e mate-
riale, che siano instaurate e durino stabilmente da almeno
due anni alla data di stipula del contratto di locazione/as-
segnazione in godimento o di concessione, assegnazione o sti-
pula dell'atto preliminare d'acquisto dell'alloggio e siano
dichiarate in forma pubblica con atto di notorietd da parte
del richiedente e dei conviventi;

¢) nel caso di figli conviventi coniugati ovvero di nuovi nu-
clei familiari o situazioni equiparate che intendono concor-
rere autonomamente alla fruizione dei benefici, 1'accertamen-
to dei requisiti soggettivi si valuta sempre in forma cumula-
tiva ma prescindendo dai nuclei familiari di appartenenza. I
nuovi nuclei devono risultare formalmente costituiti ovvero
dimostrati nelle forme di legge entro e non oltre i sei mesi
successivi alla data di stipula del contratto e assumere la
residenza nell'alloggio;

d) per reddito annuo complessivo del nucleo familiare si in-
tende la somma dei redditi imponibili &8i tutti i componenti
11 nucleo stesso, al netto dei contributi previdenziall e de-
gli assegni familiari e al lordo delle imposte e della dedu-
zione per assicurare la progressivita dell‘imposizione di cui
all'art. 11 del D.P.R. n. 917/1986 e successive modificazio-
ni. Oltre all'imponibile fiscale vanno computati tutti gli e-
molumenti, indennitd, pensione, sussidi a qualsiasi titolo
percepiti, compresi quelli esentasse. Il reddito di riferi-
mento & guello relativo all'ultima dichiarazione fiscale,
fatta salva, per gli alloggi destinati alla locazione/asse-
gnazione in godimento, la facoltd dei comuni di assumere come
base di riferimento i redditi dell'amno di stipula del con-
tratto.

ART.12 - Determinazione del prezzo di cessione degli alloggi
di edilizia convenzionata e agevolata in diritto di proprieta
1. Il prezzo massimo di prima cessione degli alleggi & stabi-
lito in Euro 2.507,71 al metro guadro di superficie comples-
siva. Per superficie complessiva (Sc) si intende quella co-
stituita dalla somma della superficie utile abitabile (5u) e
dal 60% delle superfici non residenziall (Snr) e della super-
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ficie per parcheggi (Sp).

Su = superficie di pavimento degli alloggi”ﬁisurata al netto
di murature, pilastri, tramezzi, sguinci, vani di porte e fi-
nestre, di eventuali scale interne, di logge e balconi; Snr =
superficie per servizi e accessori che riguardano cantine,
soffitte, locali motore ascensore, cabine idriche, lavatoi
comuni, centrali termiche ed altri locali a stretto servizio
della residenza, autorimesse singole e collettive, androni di
ingresso e porticati liberi {quest'ultimi sono esclusi dal
computo gualora sia gravato da servitdl di uso pubblico), log-
ge e balconi.
Sp = superficie per autorimesse o posti macchina coperti di
pertinenza dell'organismo abitativo comprensive degli spazi
di manovra (Delibera G.R. 328 del 18/03/96).
2. Il prezzo massimo di cessione di tutte le unitd immobilia-
ri convenzionate e agevolate (in proprietd) & determinato con
riferimentc alle modalitd previste all'art. 16 del Regolamen-
to del Comune di Follonica per la cessione delle aree Peep e
tenendo conto delle implicazioni di carattere economico deri-
vate dall'intervento destinato alla locazione.
3. Da tale prezzo restano esclusi tutti i costi derivanti dal
mutuo {spese tecniche, legali, interessi passivi 4i prefinan-
ziamento, preammortamento ed ammortamento), spese notarili e
tecniche relativi agli atti di compravendita, le spese di al-
laccic alle varie utenze e i relativi contributi nonché gli
oneri per la eventuale sistemazione delle aree di pertinenza
dei singeli alloggi, anch'essi da determinare sulla base del
capitolatc ed in relazione alle caratteristiche tipologiche,
cogtruttive e di finitura indicate nel Capitolato medesimo e
nella Convenzione riferiti alla superficie complessiva e con
prezzi unitari comungue non superiori a guelli stabiliti dal-
1'ultimo Prezzario Ufficiale della Regilone Toscana alla data
di presentazione del progetto. Per eventuali categorie di la-
voro i cul prezzi non siano riportati nel Bollettino Ingegne-
ri si applicheranno i costi effettivamente sostenuti e docu-
mentati dall'Impresa.
4. Lie partli danno atto che i prezzi di cessione della totali-
ta delle unitd immobiliari come sopra calcolati non potranno
essere superati.

ART.13 - Cessionl successive degli alloggi
1. Nelle cessioni degli alloggl di edilizia convenzionata e
agevolata in proprietd successive alla prima, il prezzo, come
stabilito all'art.9, sard oggetto di adeguamento ISTAT.
2. Gli alloggi, potrannc essere venduti, al prezzo come sopra
determinato ed aggiornato, purché sianc decorsi almenc 5 anni
dall’acquisto, esclusivamente a favore di soggetti che abbia-
no i requisiti previsti agli articoli precedenti.
3. Decorsi 10 anni dall'acquisto, 1l proprietario potra tra-
sferire la proprietd dell‘'alloggic a chiungue e ad un prezzo
concordato fra le parti, con 1'obbligo di pagamento a favore
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del Comune, che ha ceduto lt'area, di una somma d@tgy@inata ai
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gsensi dell'art. 31, comma 48 della Legge 488/98 e comungue
della normativa all'epoca vigente a cul sar3d aggiunta una
somma pari alla differenza tra quante corrisposto alla data
odierna ed il valore di cessione del diritto di proprieta al
metro quadro, come determinato nel bando di gara, rivalutato
secondo gli indici ISTAT per gli operai ed impiegati maturati
alla data di riscatto.

Art. 14 - Determinazione del canone di locazicne degli allog-
gi destinatari di contributo pubblico

Ai fini di cui al comma 1 dell'art.? dell'All.A al Decr.Dir.
4114/2005 il canone di locazione degli alloggi fruenti di
contributo pubblico da realizzare sard determinato com rife-
rimento alle misure previste dai patti territoriali di cui
alla Legge 431/98 vigenti alla data dell'assegnazicne con ri-
duzione del 25% come indicato nell'avviso pubblico del comune
di Follonica.

Si precisa che gli elementi che concorrono alla determinazio-
ne del canone di locazione sono gquelli emersi dalla Conferen-
za L.O.D.E. del 03/10/05 ed espressamente puntualizzati nel-
lraccordo territoriale relativo al Comune di Fellonica stipu-
lato tra le organizzazionl sindacali della proprietd edilizia
e degli inquilini.

Art. 15 - Locazione degli alloggi destinatari di contributo
pubblico

1. La stipula dei relativi contratti di locazione degli al-
loggi fruenti di contributo pubblico ai sensi della legge 9
dicembre 1998, n. 431, pena la decadenza del contributo per
gli alloggi non affittati, deve avvenire entro 6 mesi dalla
ultimazione dei lavori ed & obbligatoriamente subordinata al-
1tavvenuto collaudo dell'intervento e al rilascio, secondo le
normative vigenti, della certificazione di abitabilita degli
alloggi. In caso di inadempienze e/o lirregeclaritd il Comune
applicherd al soggetto attuatore una penale per ogni giorno
di ritardo pari a Euro 1.000,00 (mille/00).

2. Gli alloggi devono essere occupati in modo contimuativo
dal locatario e dal proprio nucleo familiare entro 30 giorni
dalla data di comsegna risultante da apposito verbale.

3. Gli alloggi che si rendessero disponibili per recesso del
conduttore o cessazione del contratto devono essere locati
entro i successivi 60 giorni. Decorso tale termine, il Comune
provvede ad indicare all'operatore i soggetti interessati.

4. Con successivo atto il Comune determinerd i contenuti ob-
bligatori da riportare nei contratti di locazione con riferi-
mento specifico ai casi di inadempienza, subentroc, recesso
del locatore, revoca dell'assegnazione dell'alloggio. Il sog-
getto assegnatario delle aree oggetto del presente bando € in
gualiti di attuatore-gestore degli alloggi destinati alla lo-

cazione & obbligato sin dfora al rispetto delle direttive dif

cul sopra.
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5. La cessione a terzi in tutto o in parte degli alloggi che

fruiscono dei finanziamenti di cui al presente Avviso, pud
avvenire anche prima della scadenza del vincole alla locazio-
ne. In questo caso il vincolo viene assunto dall'acquirente e
riportato nell'atto di compravendita e relative note di tra-
scrizione. In ogni caso, la cessione deve riguardare almeno
un intero edificio ed essere effettuata ad un unico soggetto.
ART. 16 - RBgevolazioni Fiscali.
Le parti contraenti dichiarano che 1l'area oggetto della pre-
sente concessione & destinata alla costruzione di un fabbri-
cato di civile abitazione di tipo economico e popolare ai
sensi della legge 18 aprile 1962 n.167 e successive integra-
zioni e modificazioni, e chiedono pertanto 1‘'applicazione nei
loro confronti delle agevolazioni fiscali previste dalle leg-
gi vigenti in favore dell'edilizia economico popolare.
In particolare, trattandosi d'atto di concessione del diritto
di superficie sulle aree previste dal titolo terzo della leg-
ge 22 ottobre 1971 n.865 le parti sopradescritte chiedono la
corresponsione dell'imposta di registro in misura fissa e
1'esenzione dal pagamento delle imposte ipotecarie e catasta-
1i ai sensi delle disposizioni previste dal secondo comma
dell'articolo 32 del D.P.R. 29 settembre 1973 n.601.
Il presente atto & altresi esente dall'imposta di bollo in
quanto trattasi di atto per la realizzazione di edilizia e-
conomica popolare.
ART. 17 - Diritto di ipoteca.
1. Il terreno oggetto della presente convenzione pud essere
ipo-tecato in favore di Enti o Istituti di Credito che conce-
dono mutui per la costruzione di alloggi, sempre che la co-
stituzione dell'ipoteca sia richiesta come condizione neces-
garia per la concessione del mutuo.
2. Il Comune di Follonica garantisce che il terreno oggetto
della concessione & di sua piena ed esclusiva proprietd non-
ché libero da pesi, vincoli ipoteche ed oneri reali che per-
sonali e fiscali che possono escludere o limitare 1'esercizio
del godimento del diritto di superficie.
ART. 18 - Spese.
1. Tutte le spese e competenze relative al presente atto e
con-seguenti, nessuna esclusa ed eccettuata, sono a carico di
ciascuna parte concessionaria che se le assumonc senza alcuna
eccezione.
ART. 19 - Rinuncia all'ipoteca legale.
1. Il Comune rinuncia all'ipoteca legale esonerando il Con-
servatoria dei Registri Immobiliari di Grosseto da ogni re-
sponsabilita al riguardo, dispensandolc da ogni influenza in
ordine all'impiego del ricavato dalle somme della presente
vendita.
ART. 20 - Atti allegati
Il Comune resta esonerato dall'obbligo di presentare tutta la
documentazione di rito.
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Al presente atto si omette di allegare le gelibere citate in|
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premessa in guanto conservate nel repertorio dell'amministra-
zione comunale, i cui contenuti comungue le parti dichiarano
dli essere a perfetta conoscenza, senza alcuna condizioni o
limitazione.
ART. 21 - Certificato di Destinazione Urbanistica

A norma del D.P.R. 3B0/2001, il rappresentante del Comune di-
chiara che il terrenc oggetto della presente convenzione ha
le caratteristiche risultanti dal certificato di destinazione
urbanistica rilasciato in data 20 marzo 2007 che, in origina-
le si allega sotto la lettera "E" e che, dalla data del rila-
scio ad oggi non sono intervenute modificazioni degli stru-
menti urbanistici
In relazione al richiamo previsto dalla legge 21 novembre
2000 n.353, la parte cedente, consapevele delle conseguenze
anche penali delle dichiarazioni mendaci, dichiara che i ter-
reni oggetto del presente atto non ricadono in territorio del
Comune percorse dal fuoco per il quale non sono consentite,
per almeno dieci anni, destinazioni d'uso diverse da quelle
in atto prima dell'incendio.

ART. 22 - Riferimenti generali e clauscla compromissoria
1. I1 possesso civile e materiale dell'area oggetto della
presente convenzione viene trasferita al concessionario con
la sottoscrizione del presente atto.
2. Per guanto non contenuto nel presente atto, si fa riferi-
mento alle vigenti disposizioni di Legge in materia che ven-
gono pienamente e completamente dichiarate come cenosciute
dai soggetti interventi al presente atto.
3. Eventuali controversie connesse alla presente convenzione
o collegate allo stesso - comprese quelle relative alla sua
interpretazione, validitad, esecuzione e risoluzione - sard
sottoposta a conciliazione secondo la procedura prevista dal-
lo Statuto-Regolamento della Camera Arbitrale e di concilia-
zione di Grosseto.
La conciliazione verrd condotta da un conciliatore indipen-
dente nominato conformemente al suddetto Statuto-Regelamento.
Le parti si impegnanc a ricorrere alla conciliazione prima di
iniziare gualsiasi procedimento giudiziale o arbitrale e cid
indipendentemente dal valore della controversia.
Nel caso in cui la conciliazione abbia esito negativo, la
controversia sard definita con la procedura di arbitrato ri-
tuale, secondo diritto e con arbitro unico, seconde guanto
previsto dalloc Statuto-Regolamento della Camera Arbitrale e
di Conciliazione di Grosseto®.
Ad ogni effetto di legge, le parti del presente atto dichia-
rano, in via sostitutiva di atto di notorietd ai sensi del
DPR 445/2000 e consapevoli delle responsabilitd penali in ca-
so di dichiarazione mendace nonché dei poteri di accertamento
dell'amministrazione finanziaria e della sanzione amministra-
tiva applicabile in caso di omessa, incompleta o mendace in-
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